885

F. t. Realkreditlov

886

egenkapital. Hertil kommer, at udformningen af real-
renteafgiften, hvorefter afkast af aktier er fritaget for
afgift, gor egenkapitaltilfersel i form af aktieudste-
delse til en attraktiv finansieringskilde. Realkreditin-
stitutterne stilles siledes konkurrencemaessigt svage-
re i forhold til andre institutter pd penge- og kapital-
markedet, hvis de ikke far mulighed for at bruge ak-
tieselskabsformen.

For det tredie vil aktieselskabsformen &bne mulig-
hed for holdingselskabskonstruktioner, hvorved real-
kreditinstitutter, ligesom det er tilfeldet for pengein-
stitutter og forsikringsselskaber, kan blive dattersel-
skaber i koncerner. Herved etableres pa realkredit-
omridet muligheden for adskillelse af ejerkreds og
virksomhedsomréde. Vedrerende eventuel omdan-
nelse af de eksisterende institutter til aktieselskaber
‘henvises til punkt 10.

3. Ledelse

Den geldende realkreditlov indeholder relativt fa
regler om institutternes ledelse. Regler om ledelsen er
istedet fastsat i de enketlte institutters vedtegter, som
boligministeren efter loven skal godkende.

Lovforslaget indeberer, at reglerne om ledelse i alt
vaesentligt folger aktieselskabslovens regler. Dette er
tilfeldet bade for realkreditinstitutter organiseret
som aktieselskaber og institutter organiseret som for-
eninger og fonde.

4. Ldngivningen

Lovforslagets bestemmelser om l&ngivningen om-
fatter bdde nominallan og indekslan.

Bestemmelserne i den galdende realkreditlovgiv-
ning om vilkarene for ydelse af lan er relativt kompli-
cerede og detaljerede. Dette skyldes, at udlansbe-
stemmelserne dels er fastsat ud fra hensynet til 1anets
sikkerhed, dels ud fra ekonomisk-politiske samt sek-
tormassige hensyn.

Hensynet til lanets sikkerhed indebarer, at real-
kreditinstituttets pantesikkerhed i den beladnte ejen-
dom skal give tilstreekkelig sikkerhed for det ydede
1&n i hele 1anets lobetid.

De ekonomisk-politiske hensyn indeberer, at ud-
lansmulighederne begrenses udover, hvad oven-
navnte sikkerhedsmassige hensyn tilsiger. Vareta-
gelsen af disse hensyn har betydet, at udlansmulighe-
derne er mindre gunstige for samfundsmaessigt lavt
prioriterede ldneformal end for hejt prioriterede 1a-
neformél. Beldningsreglerne for lineformélene opfe-
relse, om- og tilbygning samt ejerskifte er saledes for
de fleste ejendomskategoriers vedkommende gunsti-
gere end for andre laneformadl (tilleegslin). Dette
henger sammen med, at tilleegsldn har veret anset
for at veere i strid med centrale skonomisk- politiske

mals@tninger om at begrense forbruget og age op-
sparingen. : -

De sektorpolitiske hensyn er varetaget ved at fast-
sette serligt gunstige beldningsregler pd omréder,
der tillegges sarlig hej samfundsmeessig prioritet,
sdsom det almennyttige boligbyggeri og kollektive
energiforsyningsanlaeg.

Gennemforelsen af det indre marked for finansiel-
le tjenesteydelser mé antages at medfore en skerpel-
se af konkurrencen pa markedet for udldn mod pant i
fast ejendom. For at give de danske realkreditinstitut-
ter bedre muligheder for at konkurrere med andre
kreditinstitutter p& dette marked indeholder lovfor-
slaget en reekke liberaliseringer og forenklinger i for-
hold til den geldende realkreditlovgivning. I det fal-
gende redegeres for de vigtigste andringer i forhold
til den geeldende lovgivning.

A. Lanegreenser

For alle ejendomskategorier — bortset fra ejerboli-
ger til helarsbrug og fritidshuse - foreslés en ophz-
velse af den sdkaldte formalssondring. Dette indebz-
rer, at den generelle lanegrense for hver ejendomska-
tegori geres gaeldende for alle laneformal, herunder
tillaegslan.

Liberaliseringen af adgangen til at yde tillegslan
giver realkreditinstitutterne bedre muligheder for at
konkurrere med andre finansielle institutter om til-
legslangivningen. Disse andre finansielle institutter
er ikke omfattet af begrensninger med hensyn til
ydelse aftilleegslén. Andringen tilgodeser desuden et
samfundsmessigt effektivitetshensyn og et hensyn til
lantagerne ved at udstraekke anvendelsen af realkre-
dittens enkle og effektive finansieringsteknik.

For ejerboliger til heldrsbrug og fritidshuse opha-
ves formalssondringen ikke. Tillegslédn kan ligesom
efter den geeldende lovgivning alene ydes til indfriel-
se af forfaldne prioriteter og alene inden for en lane-
graense pa 40 pct. Formélssondringen skal for disse
ejendomskategorier ses i sammenhaeng med den
skattemaessige behandling af renter af privat gald.
Det er i den nuverende samfundsekonomiske situ-
ation og med de galdende skatteregler vedrerende
renter af privat geeld ikke forsvarligt at ophaeve for-
malssondringen, da en ophevelse vil kunne fore til
en uacceptabel stigning i det lanefinansierede for-
brug.

For fritidshuse foreslds en enkelt @ndring. Efter
den gzldende lov kan 80 pct. af de afholdte udgifter
til en om- og tilbygning belines. Denne granse fore-
slds nedsat til 60 pct. Andringen indebearer, at der
stilles samme relative krav til lantagers selvfinansi-
ering af investeringen som ved opforelse eller ejer-
skifte af et fritidshus. Bestemmelsen er fastsat ud fra



