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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

1. Indledning

Lovforslaget skal ses i sammenhang med det sam-
tidig hermed fremsatte forslag til lov om udstykning
og anden registrering i matriklen.

Anden lovgivning anvender matrikulere udtryk,
som efter forslaget til en ny udstykningslov andres
eller udgar og erstattes af nye udiryk, og det er derfor
nedvendigt at foretage konsekvenszndringer i denne
lovgivning. Lovforslaget indeholder sddanne konse-
kvens@ndringer.

Som det er nevnt i de indledende bemeerkninger til
forslaget til en ny udstykningslov, har en utilstreekke-
lig koordinering af lovgivningen vedrerende ejen-
domsdannelse og bebyggelse m.v. fort til en udvik-
ling, hvor der ikke leengere er en naturlig sammen-
hang mellem reglerne om udstykning og reglerne om
bebyggelse. Lovforslaget sigter pa @ndringer i lovgiv-
ningen, der vil fore til en bedre koordinering p om-
ridet. Disse @ndringsforslag skal ses i sammenhang
med forslaget om lempelse af det nuvarende udstyk-
ningskrav for udlejede arealer, jf. § 16 i forslaget til en
ny udstykningslov.

Endelig indeholder lovforslaget forslag, der sigter
pd en modernisering af geldende lovbestemmelser
(landinspekterloven) eller en ajourfering med hen-
syn til ressortomlegninger (jordfordelingsloven).

2. Seerligt om koordiheringen af lovgivningen om ejen-
domsdannelse og bebyggelse m.v.

Nar man tidligere enskede at bygge med henblik
pé salg af de opferte huse, skete der forst udstykning,
og derefter blev husene opfert pd de udstykkede
grunde. Keberne fik siledes selvsteendig ejendomsret
til hus og grund.

De almindelige bebyggelsesregulerende bestem-
melser i byggelovgivningen (herunder bygningsregle-
menterne) og kommuneplanloven har da ogs& som
forudsatning, at udstykning kommer for bebyggelse.
Det samme gelder vejlovgivningens regler om udleg
af private fellesveje og om adgang til offentlig vej.

I modsa&tning til tidligere er det imidlertid nu ret
almindeligt, at bebyggelsen kommer forst. Dette be-

virker - navnlig ved opforelse af flere enfamilichuse
pd én grund - dels at lempeligere bestemmelser vil
gelde for byggeriet, dels af en efterfolgende udstyk-
ning ofte ikke kan gennemfores.

I mange tilfeelde kan der sdledes opfores flere byg-
ninger pa én ejendom, uden at bebyggelsen kommer i
strid med bestemmelserne i byggelovgivning og kom-
muneplanlovgivning om bl.a. mindste grundstorrel-
se, storste bebyggelsesprocent og mindste skelaf-
stand, og uden at vejlovgivningen finder anvendelse
pa adgangen og tilkerslen til de enkelte bygninger.
Bebyggelsens udformning med hensyn til storrelsen

af de grundarealer, der udlegges til de enkelte byg-

ningsenheder, samt bygningernes sterrelse og belig-
genhed pa disse grundarealer vil imidlertid ofte vare
sadan, at de enkelte grundarealer senere kun kan ud-
stykkes som selvsteendige ejendomme, hvis der til
den tid meddeles dispensation fra de bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser, og hvis vejlovgivningens
regler om private fellesveje og om adgangen til of-
fentlig vej kan overholdes. Kommunalbestyrelserne
er imidlertid tilbageholdende med at meddele de
nodvendige dispensationer til udstykning, og i de
hyppigt forekommende tilfzelde, hvor udstykning sa-
ledes ikke kan gennemferes, vil der som en nodles-
ning ofte ske opdeling af bebyggelsen i ejerlejlighe-
der eller ~ hvis dette ikke er muligt - eventuelt i an-
partslejligheder. I forbindelse hermed vil der nasten
altid blive etableret en faktisk og varig fysisk opde-
ling af det ubebyggede areal, selv om det samlede
grundareal retligt udger en samlet fast ejendom, der
tilherer ejerlejlighedsejerne eller anpartshaverne i
feellesskab. En sddan opdeling er imidlertid, nar den
ikke ved udstykning registreres i matriklen, i strid
med de hensyn, der ligger bag den geldende udstyk-
ningslovs § 1, stk. 1.

Udstykning vil give ejeren den bedste retsstilling
og er i registermassig henseende den bedste losning.
Nar de fysiske forhold etableres i overensstemmelse
med den bebyggelsesplan, der har ligget til grund for
meddelelsen af byggetilladelse, er det ogsa rimeligt,
at hver enkelt bygningsenhed med tilhgrende grund-
areal kan udstykkes som en selvstendig ejendom,
hvis dette onskes. Hvis kommunalbestyrelsen mod-



