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aremadlet er vaesentlig lengere end de 10 ar efter den
geldende lovs § 1, stk. 1, og et brugsforhold, der ikke
er bindende for udlejeren i mere end 30 ar, kan ikke i
sine praktiske virkninger sidestilles med en afhzn-
delse af arealet. Ved at fastsette aremaélet til 30 ar
imedekommes samtidig det praktiske behov for sik-
ring af lejeret som grundlag for bel&ning af bygninger
pd lejet grund. '

Forslaget i nr. 2sigter iseer pé at fa de arealer i hav-
nene, der endnu er umatrikulerede, optaget i matrik-
len. Der er ofte store bygningsmassige vaerdier pa
disse arealer, og den manglende matrikulering volder
betydelige ulemper. Det foreslas derfor at opretholde
den geldende regel i udstykningslovens § 1, stk. 1,
hvorefter brugsret over et areal, der er en del af en
umatrikuleret ejendom, ikke ma stiftes for et l&ngere
tidsrum end 10 ar. Forslaget om 30 &rs-reglen i nr. 1
vil imidlertid bevirke, at der ogs& for de umatrikule-
rede arealers vedkommende bliver tale om en va-
sentlig lempelse i forhold til geeldende lov. For sa vidt
angar udleje af en del af en umatrikuleret ejendom,
der ikke er optaget i matriklen, kan ejeren siledes
veelge at lade ejendommen (evt. kun en del af den)
matrikulere. Derefter vil udlejningen af det pagal-
dende areal falde ind under 30 ars-reglen i nr. 1, idet
der nu vil vaere tale om udleje af en del af en samlet
fast ejendom. Det er endnu lettere, hvis den umatri-
kulerede ejendom er optaget i matriklen, idet ejeren
da blot kan anmode matrikelmyndigheden om, at til-
dele ejendommen en matrikelbetegnelse. Dette kan
ske uden medvirken af en praktiserende landinspek-
tor, jf. bemarkningerne til forslagets § 13, stk. 1.

Perioden 30 ar forudsettes at skulle regnes fra det

_tidspunkt, hvor brugeren ifelge aftalen har haft ret til
at tiltreede lejemaélet eller — hvis lejeaftalen ikke fast-
setter en dato for lejemalets tiltreeden — fra aftalens
dato, jf. ogsé lovforslagets § 21, stk. 2.

Den foreslaede 30 ars-regel i nr. 1 er ikke til hinder
for, at et areal genudlejes p& en sddan made, at det
samlet er udlejet i mere end 30 &r, men aftalen ma ik-
ke pa noget tidspunkt binde udlejeren for mere end
30 4r. Med hensyn til kontrol med reglens overhol-
delse henvises til bemeaerkningerne til lovforslagets §
23.

Perioden 10 ar i nr. 2 skal regnes p4 samme méade
som de 30 &r, og reglen i nr. 2 skal forstds pad samme
made som reglen i nr. 1.

1 Kebenhavns og Frederiksbergs kommuner har
udstykningslovens § 1 ikke veeret geldende. Lovfor-
slagets § 16 er derimod landsdaekkende. Arealer, der i
de 2 kommuner inden den nye lovs ikrafttreeden lov-
ligt er givet i brug for et lengere tidsrum end 30 ar, vil
derfor ikke vaere omfattet af kravet om udstykning.
Tilsvarende vil umatrikulerede arealer, der lovligt er

givet i brug for mere end 10 ar, ikke veere omfattet af
kravet om matrikulering.

Ad stk. 2

Udstykningssystemets betydning for orden og sik-
kerhed i ejendomsforholdene har gjort det nedven-
digt, at alle forandringer af ejendommenes arealtillig-
gende, selv helt sma arealforandringer, ma vaere om-
fattet af lovens regler. Det er derfor i geldende ret in-
gen undtagelser fra udstykningskravet i forbindelse
med afhendelse og pantsatning af en del af en ejen-
dom og kun ganske f& og snavre undtagelser fra ud-
stykningskravet i forbindelse med brugsforhold ved-
rerende en del af en ejendom, bortset fra de netop
ved § 3 ilov nr. 381 af 7. juni 1989 om @ndring af lov
om landbrugsejendomme indforte serregler for land-
brugsjord. Undtagelserne er hjemlet i geeldende lovs
§1,stk. 4,0gi§ 11 C, stk. 3 og 4.

Undtagelsesbestemmelserne i udstykningsiovens §
1, stk. 4, og § 11 C, stk. 4, tillader, at visse brugsfor-
hold vedrerende landbrugsejendommes jord kan
indgas for op til 30 ar, uden at der skal ske udstyk-
ning. Forslaget om, at udstykningspligt kun indtrz-
der, nar brugsaftale indgas for mere end 30 ar, gor
derfor bestemmelserne overflodige.

Undtagelsesreglerne i udstykningslovens § 11 C,
stk. 3, er formuleret p4 en sddan made, at det i et vist

" omfang har varet nedvendigt administrativt at fast-

leegge naermere retningslinier for, hvilke tilfzlde der
ma anses for omfattet af bestemmelserne. For de und-
tagne tilfelde gelder, at brugsret kan aftales og ting-
lyses uanset aftalens varighed. Der har derfor ved
fastizeggelse af retningslinier for undtagelser varet
udvist stor tilbageholdenhed med hensyn til at fortol-
ke lovens § 11 C, stk. 3, udvidende, idet dette dels
kunne fare til meget vanskelige afgreensningsproble-
mer og dels medfere risiko for omgaelse af udstyk-
ningskravet i forbindelse med afh@ndelse og pant-
satning og dermed for et skred i ejendomsregistrenes
vedligeholdelse og trovaerdighed. Det er saledes fast-
holdt, at undtagelserne kun mi omfatte arealer af
ubetydelig storrelse, og at de under ingen omsten-
digheder mé muliggere brugsforhold, hvorved ejeren
af en ejendom kunne etablere et varigt brugsforhold
til en selv nok sa lille del af en naboejendom og der-
ved i realiteten etablere en ordning, der i sine prakti-
ske virkninger ville svare til en @&ndring af ejendoms-
grensen.

Der er ikke lengere behov for at opretholde undta-
gelsesregler for afteegtskontrakter i den gzeldende ud-
stykningslovs § 11 C, stk. 3. Reglen om undtagelse for
kontrakter om udnyttelse af forekomster i jorden el-
ler om anden begraenset udnyttelse af en del af en
ejendom foreslas heller ikke medtaget. Lovforslagets



