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1991 1992 1993

Almennyttigt boligbyggeri .... 7.000 7.000 7.000

" Private andelsboliger......... 4.000 4.000 4.000
Ungdomsboliger
(veerelsesenheder) ........... 2.500 2.500 2.500

Aktivitetsnedgangen i bygge- og anlegssektoren
siden 1987 har eget konkurrencen og reduceret for-
tjenesten hos byggevirksomhederne, og det er derfor i
dag muligt at bygge med uandret kvalitet til en vae-
sentligt lavere pris end tidligere. P4 denne baggrund
er det hensigten at foretage en omlagning af ramme-
belobene for almennyttige boliger, andelsboliger,
ungdomsboliger og @ldreboliger, hvis virkning vil
veere en senkning af de gennemsnitlige anskaffelses-
summer med 5 pct. Det nye rammebelgb fastholdes
uden regulering i 1990, og den samlede effekt vil der-
for veere en reduktion af anskaffelsessummerne med
ca. 6,5 pct. P4 baggrund af den &ndrede konkurren-
cesituation skennes det, at en sddan reduktion uden
problemer kan gennemfores med bibeholdelse af et
uandret kvalitetsniveau for det stottede boligbygge-
ri. Forslaget vil indebere et fald i bruttohuslejerne
med ca. 4 pct.

Samtidig er det hensigten at foretage en forenkling
og smidiggerelse af rammebelobsordningen i over-

ensstemmelse med de forslag, der i oktober 1989 blev’

afgivet af en arbejdsgruppe om rammerne for nybyg-
geris anskaffelsesudgifter. _

‘Der gennemferes sdledes med virkning fra den .
januar 1990 en eget geografisk differentiering af ram-
mebelobene, baseret pd geografiske forskelle i udgif-
terne til opfoerelse af (stottet) boligbyggeri. De eksi-
sterende rammebeleb for henholdsvis hovedstads-
omrédet og det avrige land erstattes med 8 regionalt
fastsatte rammebeleb. Den eggede differentiering vil
samtidig i sig selv betyde en forhgjelse af rammebelo-
bet i de dele af landet, hvor der tidligere har varet
problemer med at overholde rammebelegbet. Kombi-
nationen af dette forslag og den ovennavnte reduk-
tion pa 5 pct. vil saledes betyde, at rammebelgbet kun
reduceres med 1-2 pct. i disse dele af landet.

Endelig overvejes en gennemforelse af arbejds-
gruppens forslag om en omlegning af det geldende
system for tilleeg til rammebelebet. Omlagningen til-
sigter savel en forenkling som en adferdspédvirkning,
der tilskynder til storre skonomisk ansvarlighed hos
bygherren. Kombination af arbejdsgruppens forslag

med den ovennavnte reduktion betyder eksempelvis,

at det vil veere muligt alt i alt at bibeholde det nuvae-
rende gennemsnit for rammebelebet mod at fjerne til-
legget pa 6 pct. til lavt byggeri samt det serlige tilleg
pa op til 10 pct. (vanskelig tilgeengelig grund) bortset
fra tilfeelde, hvor der er tale om »infill«projekter, dvs.
nybyggeri (pd hejst 20-25 boliger pr. projekt) pa

grunde, der er fremkommet som huller i husrakken
ved nedrivning af bygninger i forbindelse med dén
stottede byfornyelse.

Tilleggene for lavt lejllghedsgennemsmt (sma lej-
ligheder) bibeholdes ligeledes.

II (eendret finansiering)

Forslaget skal ses som et led i regeringens ensker
om at bremse opdriften i udgifterne til det stottede
byggeri. Det har samtidig veret en grundleggende
mals&tning, at den @ndrede finansiering ikke medfg-
rer huslejestigninger for beboerne.

Disse mal opnés dels ved en kombination af fjer- .
nelse af dén statslige del af grundkapitalen for det al-
mennyttige byggeri samt ungdomsboligbyggeriet og:
modsvarende en forhajelse af 14negransen for IS-14n
og dels ved en omlaegning af indekslanene. Indeksla-
nenes grundlebetid forleenges, hvilket reducerer de
arlige afdrag. Denne besparelse tilfalder fuldt ud sta-
ten, mens beboernes (lantagers) betaling som naevnt
bibeholdes uendret.

Som folge heraf er det nedvendigt at foretage fol-
gende @ndringer i lov om indeksregulerede realkre-
ditlan, jf. lovforslagets § 4:

Lanegraenserne til det almennyttige byggerl forho-
jes fra 90 til 94 pct., til ungdomsboligerne fra 90 til 96
pct. og til ekstraordinare byggeskader i almennyttigt
byggeri fra 90 til 96 pct. Ligeledes forhajes lanegraen-
sen til renovering m.v. af ungdomsboliger fra 90 til
100 pct. Lanegraensen til de private andelsboliger fo-
reslas uendret til 80 pct.

Ifolge forslaget nedsaettes afdragsprocenten fra 2,4
pct. til 1,4 pct. halvarligt, dvs. pr. 1. januar og 1. juli
termin, af den indekserede hovedstol. En sddan ned-
sattelse af afdraget betyder som nzvnt dels, at ydel-"-
sen falder og dels, at lanets lgbetid forleenges. De nu-
veerende IS 20-1in, som har en grundlebetid pa 20
1/2 &r og en maksimal lgbetid pa 35 1/2 &r, erstattes
séledes med IS 35-14n, som fér en grundlebetid pa 35
1/2 &r og en maksimal lebetid pa 50 1/2 ar.

Lebetiden ved indeksldn afhznger af den faktiske
pris- og lenudvikling. Efter de geeldende regler i in- "
dekslaneloven er forste termin afdragsfri. I anden ter-
min betales et afdrag, der beregnes som 2,4 pct. af 13-
nets indekserede hovedstol. Afdraget reguleres med
75 pct. af den laveste af pris- eller lanstigningstakten.
Hvis der ikke er inflation, svarer denne afdragspro-
cent til en afvikling pa cirka 20 ar. Hvis inflationen
konstant er over 14-15 pct., bliver lebetiden 35 1/2 4r.
De eksisterende 1an (IS 20-1an) kan hgjst lebe 35 1/2
ar, hvorefter en eventuel restgeeld forfalder. Til finan-
siering af restgeelden kan der optages nye indekslan.

Ifolge lovforslaget bevares forste termin afdragsfri.

I anden termin betales et afdrag pa indekslanet, der -



