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Det er i den forbindelse vasentligt at understrege,
at lovforslagets bestemmelser ikke hindrer, at insti-
tutternes nuverende muligheder, sdsom ambulance-
tjeneste, reservefondslan m.v., fortsat benyttes. Virk-
ningerne af lovforslaget forventes at veere, at der bli-
ver »ryddet op« i en del tunge sager, sdledes at det
bliver lettere for institutterne at ivaerksatte disse
tabsbegrensende foranstaltmnger ogsa efter den fo-
resldede ordnings opher.

Okonomiske og administrative konsekvenser

Lovforslaget m4 antages at reducere antallet af
tvangsauktioner og vil derfor indebzre en admini-
strativ lettelse for domstolene, hvilket vil muliggere
en hurtigere sagsbehandling i forbindelse med
tvangsauktioner, der ikke kan afvaerges.

P4 den anden side vil selve ombytningen belaste
tinglysningskontorerne i forbindelse med aflysning
af gamle 14n, tinglysning af nye 14n, rykningspateg-
ninger osv.

Ombytning af 1an vil pa den anden side betyde ind-
teegter for det offentlige i form af tinglysningsafgifter
og i begraenset omfang af stempelafgifter. '

Da det ikke pa forhénd er muligt at skenne over
omfanget af disse ombytninger, er det derfor heller
ikke muligt at angive sterrelsesordenen af dlsse ind-
taegter. -

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1 '

Til ar. 1

Efter de nugaeldende regler kan ek51sterende real-
kreditlan kun ombyttes (konverteres), hvis det nye
1an ydes med samme hovedstol, restlobetid og samme
afdragsprofil. Det er saledes alene renten pa lanet,
der @ndres. Nye lan skal endvidere ydes pa sidanne
vilkér, at der ikke fremkommer kontant overskud el-
ler nettoprovenu for lntager. .

Det foreslas derfor, at der indfores en saerhg ad-
gang for realkreditinstitutterne til at yde nye 1an med
leengere lobetid og anden afdragsprofil til indfrielse
afrestgaelden pé realkreditlan, realkreditlignende 1dn
og pensmnskasselan i ejendomme til helarsbeboelse
beboet af ejeren. Bestemmelsen sikrer endvxdere, at
ombytningslédnene alene kan ydes til ejendomme, der
tjener som bolig for ejeren. Dette bétyder, at disse lan
ikke kan ydes til ejendomme, der er ejet af selskaber
mv. - .

Ombytning af eksisterende 1an til et nyt 1an er for-
bundet med en reekke omkostninger og gebyrer. Dels
sddanne omkostninger ved indfrielsen af det eksiste-
rende 14n som indfrielsesgebyr, kurssikring m.v., og

dels omkostninger i forbindelse med det nye lan, 13-
nesagsgebyr, kurtage kurs51kr1ng, tmglysmngsafglft
stempelafgift m.v.

I den forbindelse bemaerkes dog, at der er stempel-
frihed ved overforsel af 14n i realkreditinstitutter fra -
en serie eller afdeling til en anden, safremt det sker
inden -for samme realkreditinstitut. Det er siledes

_alene en eventuel stigning i pantebrevets palydende

veerdi, der medforer stempelomkostninger. Indskud
fra det eksisterende 1an kan som udgangspunkt over-
fores til nye lan.

- For at undgi at omkostmngerne far en likviditets-
belastende effekt for en i forvejen treengt debitor, fo-
reslas det i 'stk. 1, at ombytningsomkostningerne fi-
nansieres af realkreditinstituttet med et 14n fra insti-
tuttets reserver, jf. i evrigt nedenfor. ’

Det er en forudsztning for at yde 1an til 1ndfr1else
af ‘eksisterénde 1an, at realkreditinstituttet samtidig
hermed yder et ‘reservefondslan til ﬁnanswrmg af
ombytningsomkostningerne og til dekning af ikke-
betalte terminsydelser pa det indfriede 14n.

Der ydes saledes i forbindelse med en ombytning

“to 18n, dels et 14n, hvis hovedstol svarer til restgeelden

pé det eksisterende 1an og dels et reservefondslan,
hvis hovedstol svarer til forfaldne terminsydelser
(restancer) plus- ombytnmgsomkostmngeme Her-
med fremkommer der ikke noget kontant overskud
eller provenu for debitor.

Det er ikke hensigten: med indevarende lovforslag
at reducere bohgudglften for alleboligejere, men ale- -
ne for den begraensede kreds af boligejere, der pa nu-
vaerende tidspunkt, dvs. ved lovforslagets fremsettel-
se, allerede er i en sadan situation, at der er risiko for,

.at ejendommen vil blive bortsolgt pa tvangsauktion.

For at undgé at enkelte bohgejere bevidst bringer sig i

“en gkonomisk trengt situation for at opna mullghed
_for ombytning af 14n, foreslas det i stk. 3, at alene

ejendomme, hvor der pr. 9. november 1989 er restan- -
cer svarende til mindst 6 méneders ydelser pé den
samlede realkreditbelaning, kan bliver omfattet af
ordningen. Det er op til realkreditinstitutterne at vur-
dere ved ydelsen af lanene, om liantager kan klare
fremtidige ydelser pa de lan, der er i ejendommen.
Realkreditinstitutterne kan i denne forbindelse f.eks.
betinge sig, at lantager etablerer en terminskonto.
Det foreslas i stk. 4, at realkreditinstitutterne skal
have adgang til et yde ombytningslén til indfrielse af
egne lin (kursveerdi) udover en lanegraense pd 80
pct., séledes at egne 1an kan indfries krone for krone.
Lan til indfrielse af andre 14n, herunder andre insti-
tutters 1an, skal derimod ydes inden for for en lane-
graense pa 80 pct. af ejendommens verdi pd ombyt-
ningstidspunktet. :



