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Bemaerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Baggrunden for lovforslaget

Antallet af tvangsauktioner har siden 1986 veret
stigende. I 1986 blev der afholdt 5.370 tvangsauktio-
ner over fast ejendom, det mindste antal siden 1979. 1
1987 steg antallet til 7.015 og i 1988 til 10.235, og den-
ne stigende tendens synes ikke at vare svaekket.

P3 denne baggrund nedsattes i sommeren 1989 et
udvalg til at undersege de aktuelle problemer pa ejer-
boligomrédet, herunder mulighederne for at mindske
antallet af tvangsauktioner. Udvalget afgav i septem-
ber en redegorelse med et katalog over forskellige
lovgivningstiltag, der efter udvalgets opfattelse vil
kunne begranse antallet af tvangsauktioner.

Redegerelsen indeholder siledes et forslag om at
skabe mulighed for at ombytte eksisterende realkre-
ditlan og realkreditlignende lan samt pensionskasse-
1an i tvangsauktionstruede ejendomme med 1an (real-
kreditlan og realkreditlignende 1an) med leengere lo-
betid og en anden afdragsprofil. Hermed reduceres
boligudgifterne i en vis perlode, og derved forbedres
privatekonomien.

Dette vil efter udvalgets opfattelse gore det muligt
for en gruppe tvangsauktionstruede boligejere at
kunne undgi tvangsauktion og blive boende i deres
ejendom.

I redegorelsen konstateres, at det isa&r er boligeje-
re, der kobte fast ejendom i perioden 1986-87, som er
kommet i en uheldig situation. Det konstateres ligele-
des, at en keber i 1986-87 nok har haft kendskab til
det lovgivningsmessige grundlag, men nzppe altid
har kunnet overskue effekten heraf pa prisdannelsen.
De okonomisk-politiske indgreb i 1982-86, skattere-
form og kartoffelkur matte - alt andet lige — pavirke
ejendomspriserne i nedadgéende retning, men pris-
tilpasningen slog ferst relativt sent igennem.

Nar disse familier har fiet problemer, skal dette
blandt andet ses i sammenhang med, at de har kebt
pa basis af 1. ars nettoydelse. Dette skete p4 trods af,
at inflationstakten (og renten) faldt kraftigt gennem
80-erne, hvilket beted, at den langsigtede ydelsesud-
vikling blev mere relevant end 1. &rs ydelsen. Endvi-
dere betod skattereformen og kartoffelkurens mix-

l4n, at der skete en @ndring i forholdet mellem brut-
toydelse og nettoydelse. En del af boligkeberne be-
talte derved for hej en pris, fordi handelen skete pa
grundlag af nettoydelsen og uden tilstreekkelig hen-
syntagen til de nye gkonomiske vilkar.

P&’grund af den manglende tilpasning af priser og
handelsvaner, kan man med en vis ret tale om en
»overgangsperiode«, som forte til, at mange af denne
periodes boligkebere betalte for meget for de ejen-
domme, de kebte for at etablere sig pa boligmarke-
det. .
Ud over de navnte ekonomisk-politiske faktorer,
der har haft betydning for antallet af tvangsauktioner
pd ejerboligomradet, har en raeekke andre forhold
spillet ind. Det gelder sdledes oplesning af toind-
komstfamilier, fejlslagne forventninger og en vis dri-
stighed i ejendomsdispositioner.

Samtidig havde man forholdsvis automatisk ad-
gang til at finansiere disse ejendomshandler, idet 1an-
giverne som hovedregel lagde kebesummerne til
grund for laneudmalingen uden at foretage en mere
selvsteendig vurdering.

Sigtet med dette forslag er at komme denne gruppe
betrengte boligejere til hjelp, sdledes at de kan for-
blive i deres bolig.

Et @ndret afdragsforleb pa realkreditldnene i ejen-
dommene vil for de navnte boligejere give en likvidi-
tetslettelse af en sddan sterrelse og varighed, at bolig-
ejerne far mulighed for at undga tvangsauktion over
familiens ejendom, uden derved at skabe mulighed
for et oget forbrug af andre forbrugsgoder. I en reekke
tilfelde’ forudseetter dette, at boligejerens samlede
pkonomi, herunder dennes ovrige geld og afviklin-
gen heraf, inddrages i rekonstruktionen.

I nedenstiende figur er vist nettoydelsesprofilerne
for forskellige lanetyper i labende priser.

I alle tilfelde er lanets ldneprovenu pa 1 mill. kr.
De lanetyper, der sammenlignes, er et 20-&rigt annui-
tetslan, et 30-drigt annuitetslén, et 20-arigt mix-1an, et
30-arigt mix-14n (mixets sammensatning er 60/40) og
et 30%:-arigt indekslan.

Som beregningsmassig forudsatning er der ved al-
le lanene regnet med en skatteprocent pa 50. For in-
dekslénet er der regnet med en inflation pa 5 pct. p.a.



