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1990 og efterfolgende ar ved anvendelse af begrans-
ningsreglerne, jf. § 1, nr. 5.

5. Ejerlejligheder

Lejere, der bebor en udlejet ejerlejlighed, er be-
skyttet imod opsigelse efter lejeloven. Dette medfe-
rer, at udlejede ejerlejligheder vurderes op til 50 pet.
lavere end frie ejerlejligheder.

Skent overgangen til fri ejerbolig medforer en kraf-
tig veerdistigning, skal der efter geeldende regler ikke
foretages omvurdering af ejerlejligheden i den anled-
ning. Det far bl.a. den konsekvens, at den forste ko-
ber af en ejerlejlighed, der selv bebor denne, kun far
beregnet lejeveerdi af ca. det halve af ejerlejlighedens
vaerdi.

Efter den galdende ordning vil ejerlejligheden
ferst ved nzaste almindelige vurdering blive vurderet
til veerdien som fri ejerbolig, sifremt der ikke af an-
den arsag finder drsomvurdering sted.

Det foreslas derfor i § 2, nr. 1, at der indsxttes en
bestemmelse i vurderingslovens § 2 om omvurdering
af ejerlejligheder, der frigares for lejemal.

Herefter skal ejerlejligheder, der frigares for leje-
mal, og som ikke genudlejes, omvurderes pr. 1. janu-
ar i det indkomstdr, der folger efter det 4r, hvor lejlig-
heden er frigjort for lejemal.

Ejerlejligheder, der er frigjort for lejemél i perio-
den 1. januar 1986 til 31. december 1989, vil — safremt
lejlighederne ikke er blevet omvurderet af andre
grunde - blive omvurderet ved drsomvurderingen pr.
1. januar 1990.

Ejerlejligheder, der bliver frigjort for lejemal den 1.
januar 1990 eller senere, vil blive omvurderet ved den
forstkommende drsomvurdering/almindelige vurde-
ring efter frigorelsen.

For det ar, hvor boligen frigeres for lejemal, skal
lejeverdien beregnes pa grundlag af den pr. 1. januar
i indkomstaret ansatte ejendomsvaerdi,

Den relativt lave lejeverdi i frigorelsesret opvejes
til dels af, at der for det efterfolgende ar, hvor boli-
gens vaerdi er ansat p4 grundlag af en vurdering af bo-
ligen som fii ejerbolig, skal beregnes lejeveerdi pa
grundlag af dennes ejendomsvaerdi uden anvendelse
af begrensningsreglerne. Forst for det efterfelgende
ar anvendes begrensningsreglerne ved beregning af
lejeveerdien.

Som overgangsregel foreslas, at ejere, der har er-
hvervet en frigjort ejerlejlighed inden 1. januar 1990,
far beregnet lejeveaerdien for 1990 og efterfolgende ar
ved anvendelse af begrensningsreglerne.

Regler om aldersbetingelser m.v.

For at bringe bestemmelserne om tidspunktet for

opfyldelse af aldersbetingelser m.v. i overensstem-
melse med tilsvarende bestemmelser i den evrige
skattelovgivning, foreslas, at aldersbetingelserne m.v.
ved beregning af lejeveerdi fremover skal vare op-
fyldt inden udgangen af indkomstaret i stedet for in-
den udgangen af kalenderaret.

Den foresliede ophavelse af den galdende be-
stemmelse i § 15 E er en konsekvens af den foreslaede
affattelse af § 15 B, stk. 3, og den forestaede ophaevel-
se af de geeldende regleri § 15 B, stk. 3,0g § 15C.

Forslaget om ophzvelse af § 15 G er en folge af de i
§ 1, nr. 3-8, foresldede nye regler for beregning af leje-
vaerdien.

Ti§ 1 nr8

Det er i bestemmelsen praciseret, at skattepligtige,
der har anskaffet deres ejendom den 1. januar 1990
eller senere, skal beregne lejeveerdi for 1990 ved an-
vendelse af § 15 E, stk. 1 eller 2. Begrensningsregler-
ne for stigningen i lejeveerdi gzlder saledes ikke ved
beregningen af lejevaerdien for indkomstaret 1990 for
disse ejere.

For skattepligtige, der har erhvervet deres ejendom
for 1. januar 1990, beregnes lejevardien for 1990 lige-
ledes ved anvendelse af § 15 E, stk. 1 eller 2. Begrans-
ningsreglerne for stigning i lejeveerdi finder anven-
delse for disse ejere, idet den helarslejevaerdi, der er
opgjort for indkomstéret 1989, danner udgangspunkt
for den drlige stigning i lejeveerdien efter § 15 E, stk. 3
eller4.

For skattepligtige, der har erhvervet deres ejendom
fer 1. januar 1990, beregnes lejevaerdien siledes som
efter de galdende regler bortset fra, at beregnings-
grundlaget for lejevaerdien er ejendomsveerdien pr. 1.
januar i indkomstaret.

Herved undgér man, at ejere, der har erhvervet de-
res ejendom for 1. januar 1990, og som efter de gal-
dende regler ville fa lejevaerdien begranset for 1990
og folgende ar, fir en storre stigning i lejevaerdien
end efter de geldende regler. Disse ejere vil saledes
fa beregnet samme lejevaerdi i 1990 som efter det gal-
dende regelsat bortset fra, hvad der folger af, at
grundlaget for lejevaerdiberegningen flyttes til den
ejendomsverdi, der faststtes pr. 1. januar 1990.

Nér lejeverdien beregnet efter de ovenfor nevnte
regler i et 4r svarer til den lejeverdi, der beregnes ef-
ter de regler, der gelder for ejendomme, der er an-
skaffet den 1. januar 1990 eller senere, anvendes de
sidstnevnte regler ved beregningen af lejevaerdien
for det pageldende og efterfolgende indkomstar.

Den foresldede overgangsregel gelder ogs, hvis
ejeren i 1990 eller senere anvender ejendommen til
beboelse i et andet omfang end i indkomstaret 1989,



