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Hvis der er foretaget en ombygning, og forskelsveer-
dien pr. 1. januar i indkomstaret efter ombygningen
overstiger forskelsveerdien pr. 1. januar i ombyg-
ningsaret med mere end 100 pct., betragtes ombyg-
ningen dog som en nybygning.

1 de tilfelde, hvor ejerboligvaerdien ikke angiver en
selvstendig grundverdiansettelse, siledes at for-
skelsvardien ikke kan opgeres, er sammenlignings-
grundlaget de ejendomsveardier, der er henfort til
ejerboligen.

Hvis den skattepligtiges indkomstar er forskudt,
foreslés det, at de forskelsveerdier, der skal sammen-
lignes, er forskelsverdierne pr. 1. januar i de kalen-
derar, som de forskudte indkomstar treeder i stedet
for.

3. Nybygninger (uvurderede ejendomme)

For nybygninger beregnes der ikke lejeverdi i
ibrugtagningséret, hvis ejendommen ikke er vurderet
pr. 1. januar i aret. Dette er en konsekvens af forslaget
om, at det generelt er ejendomsveerdien pr. 1. januar i
indkomstaret, der er grundlag for beregningen af leje-
verdien. Som nzvnt ovenfor foreslds s@rreglerne i
ligningslovens §§ 15 B og 15 C derfor ophzvet.

I det ar, hvor ejendommen tages i brug, findes der
normalt ingen ejendomsvardi for nybygningen, og
der skal derfor ikke beregnes lejeveerdi af nybygnin-
gen. Til gengeeld vil lejeverdien for det efterfolgende
ar, hvor ejendommen er vurderet pr. 1. januar, blive
beregnet uden anvendelse af begransningsreglerne.
For de folgende ar beregnes lejevaerdien ved anven-
delse af de almindelige begrensningsregler.

Skattelettelsen i det ar, hvor ejendommen tages i
brug, uden at der foreligger en vurdering af nybyg-
ningen, modsvares sdledes til dels af, at ejendommen
ikke er omfattet af begreensningsreglerne i det efter-
folgende ar. .

Reglerne skal ogsé geelde i de situationer, hvor der
bygges pa en vurderet grund, idet der ikke er basis for
at forskelsbehandle de to situationer. Dette skal ogsa
gzlde i de tilfeelde, hvor der er beregnet lejevaerdi af
grunden (nytteverdi).

For ombygninger, der er omfattet af reglerne for
nybygninger, vil lejevaerdien for det ar, hvor ombyg-
ningen indgar i vurderingen pr. 1. januar, blive bereg-
net uden anvendelse af begrensningsreglerne. For de
folgende &r beregnes lejevaerdien ved anvendelse af
de almindelige begraensningsregler.

4. Ejendomme der er anvendt til beboelse i et andet om-
fang end forudsat ved vurderingen

a. Det foreslas i § 1, nr. 8, at den geeldende regel i
ligningslovens § 15 H om beregning af lejevaerdien,
nar der er sket en vasentlig &ndring i benyttelsen af

ejendommen til beboelse, ophaeves. Efter den geel:
dende regel i § 15 H skal der foretages en forholds-
meassig forhgjelse eller nedsattelse af lejevardien,
hvis ejendommen i indkomstéret har tjent til bolig for
ejeren i et andet omfang end forudsat ved den vurde-
ring m.v. eller vurderingsfordeling, - der . danner
grundlag for lejevaerdiberegningen. Den forholdsvise
forhojelse eller nedseaitelse foretages i tilfeelde, hvor
der er tale om en @ndret benyttelse af ejendommen,
f.eks. ved en storre grad af erhvervsmassig benyttelse
i lebet af indkomstaret.

Forslaget om ophevelse af den geldende regel i
§ 15 H vil betyde, at lejevaerdien udelukkende skal
beregnes pa grundlag af den vurdering eller vurde-
ringsfordeling, der er foretaget pr. 1. januar i ind-
komstaret, uanset om der er sket eendringer i ejerens
benyttelse af ejendommen i lobet af indkomstaret.
Opheavelsen af reglen vil i nogle tilfelde betyde, at
lejeveerdien bliver lavere end efter de geeldende reg-
ler. I andre tilfelde kan ophavelse af reglen medfore
en skeerpelse bl.a. i det ar, hvor den a&ndrede benyt-
telse indtreder. Det gelder saledes i tilfelde, hvor
den private benyttelse reduceres i forhold til tidlige-
re.

b. Dét er en forudsetning for forslaget om opha-
velse af ligningslovens § 15 H om beregning af leje-
veerdi ved &ndret benyttelse, at der i de fleste tilfelde
skal ske omvurdering af ejendommen pr. 1. januar i
aret efter, at den zndrede benyttelse er indtradt. Her-
ved opndr man, at lejeverdien for aret efter, at den
&ndrede benyttelse er indtradt, bliver beregnet pa
grundlag af den faktiske benyttelse af ejendommen
pr. 1. januar i det pdgeeldende indkomstar. I modsat -
fald vil den &ndrede benyttelse forst indga ved leje-
veerdiberegningen i det r, hvor den naste almindeli-
ge vurdering finder sted.

Det er derfor i § 2, nr. 1, foresléet, at en ejendom,
der overgar til anden benyttelse, jf. vurderingslovens
§ 33, og som folge heraf eventuelt endrer vaerdi, opta-
ges til'omvurdering. Endvidere er det foreslaet, at nar
en ejendom overgar til at veere omfattet af reglerne i
vurderingslovens § 33 om fordeling af ejendomsvaer-
dien pa den del af ejendommen, der anvendes til ejer- .
bolig, og pa den evrige ejendom, skal der ligeledes fo-

_retages omvurdering (tofamilieshuse, blandede ejen-

domme, landbrugsejendomme m.v. og skovbrugs-
ejendomme). Det foreslds endelig, at en @ndring i
ejerboligens areal med mindst 25 pct. ogsa skal med-
fore en omvurdering.

Ejere, der har erhvervet deres ejendom for 1. janu-
ar 1990, og som helt eller delvis har benyttet ejen-
dommen til beboelse, vil fa beregnet lejeverdien for



