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boliger, vil f& beregnet samme lejevardi efter forsla-
get. Efter de geldende regler bliver beregningen af le-
jevaerdien forskellig aftheengig af, hvornar ejeren bli-
ver 67 ar eller fortidspensionist m.v.

De gazldende procentsatser og belgbsgrenser for
lejeveerdiberegningen foreslds ikke @ndret. Det sam-
me galder belebsgraenserne for lejevaerdiernes arlige
stigning. '

" 1§ 1, nr. 8, foreslds szrlige overgangsregler for eje-
re, der har erhvervet deres bolig for 1. januar 1990, jf.
nedenfor. '

Beregning af lejeveerdien i scerlige situationer

Som nevnt i de almindelige bemarkninger er re-
gelszttet for beregning af lejevaerdien for ejendom-
me, der i indkomstaret eller det forudgiende ind-
komstar er

~ kabt eller solgt,

— uvurderet,

— forbedret/ombygget for mere end 200.000 kr.,

— anvendt til beboelse i et andet omfang end forudsat
ved vurderingen,

ret kompliceret.

Det skyldes, dels at beregningsgrundlaget for leje-
vardien for disse ejendomme opgeres efter saerlige
regler, dels at en begrensning i stigningen i lejevar-
dien i disse tilfeelde skal beregnes ud fra forskellen
mellem to ars lejevaerdier, der ikke umiddelbart er
sammenlignelige. Der skal derfor efter de gaeldende
regler ofte foretages komplicerede beregninger af fik-
tive lejevaerdier for indkomstaret eller det forudgden-
" de 4r, saledes at der fremkommer sammenlignelige
starrelser.

Problemerne med opgerelsen af beregningsgrund-
laget i disse saerlige situationer er foresléet lost ved, at
ejendomsvaerdien pr. 1. januar i indkomstéret i alle
tilfeelde anvendes som beregningsgrundlag for leje-
verdien. Det gelder ogsé, uanset om man i lgbet af
indkomstéret foretager om- eller nybygninger, eller
om man anvender ejendommen til beboelse i et andet
omfang end forudsat ved vurderingen. Ved at anven-
de ejendomsverdien pr. 1. januar i indkomstéret sik-
rer man ogsd - i modsatning til efter de geldende
regler — at udgifter, der er afholdt pa ejendommen i
aret forud for indkomstaret, medtages i beregnings-
grundlaget for lejeveerdien med netop den veerdi,
som den afholdte udgift har tilfert ejendommen.

Lejevaerdiberegningen er efter de foreslaede regler
som hovedregel knyttet til ejendommen og ikke. til
den aktuelle ejer. Det foreslds derfor, at reglerne om
begrensning i stigningen i lejevaerdi finder anvendel-

se pd den lejevaerdi, der er beregnet for ejendommeni
indkomstaret og i det forudgiende indkomstar.

-De foresldede regler medferer, at begreensnings-
reglerne i de fleste tilfelde gaelder, nir ejendommen i
to pd hinanden felgende ar har veeret vurderet som
helt eller delvis benyttet som bolig for ejeren pr. 1. ja-
nuar i de pageldende indkomstér.

De foreslaede regler geelder ogsa for ejere, der har
erhvervet deres ejendom for 1. januar 1990, som fore-
tager ombygninger m.v., eller som selger deres ejen-
dom.

1. Kobs- og salgssituationen m.v.

De ovenfor foresldede regler medforer, at en keber
i anskaffelsesaret skal anvende den lejeveerdi, der er
beregnet for ejendommen, og som er relevant for den
pégeldende keber.

Efter de hidtil gaeldende regler er lejeveerdien i an-
skaffelsesaret/afstdelsesaret beregnet forholdsmes-
sigt pa grundlag af det antal dage i 4ret, ejendommen
har vaeret i den pagaldende ejers besiddelse (og til ra-
dighed for ejeren). Ved beregningen er der taget ud-
gangspunkt i det faktiske antal dage i hele indkomst-
aret.

For at forenkle disse regler foreslas, at man ved
den forholdsvise beregning af lejevaerdien i anskaf-
felsesdret/afstielsesaret anser indkomstaret for. at

. have 360 dage med 30 dage i hver kalendermaned.

Beregningen af lejevaerdien kan i disse tilfelde ske
maskinelt, siledes at oplysningerne foreligger i for-
bindelse med selvangivelsen i det efterfolgende ar.

Hvis ejendommen - helt eller delvis — har vaeret
stillet til radighed for andre, skal der ligeledes alene
foretages en forholdsmassig beregning af lejevaerdi-
en. Ejeren ma i disse tilfzelde selv beregne sin eventu-
elle lejeveerdi pa grundlag af den maskinelt beregne-
de helarslejevaerdi. For den periode, hvor ejendom-
men har stdet til ridighed for andre, ma ejeren bereg-
ne lejeindtaegten.

2. Ombygninger

Som neaevnt ovenfor foreslés, at den komplicerede
80 pct.-regel i ligningslovens § 15 B, stk. 3, ophaves.
Det betyder, at en ombygning forst har betydning for
lejeveerdiberegningen fra det tidspunkt, hvor ombyg-
ningen indgdr i ejendomsvardien.

Efter de foreslaede regler skal lejeveerdien i forbin-
delse med ombygninger normalt begrenses efter de
almindelige begrensningsregler. Det betyder, at der
ved sammenligningen mellem to indkomstars leje-
veerdier ikke tages hensyn til, at en forhejelse af leje-
vaerdien i det sidste af de to ar kan veere udtryk for, at
der er afholdt udgifter til en ombygning, der indgér i
ejendomsvardien for det pageldende indkomstar.



