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[Pelie Voigt]

Vi nermer os en situation, hvor det skono-
misk bliver overordentlig vanskeligt for almin-
delige lavindkomstgrupper at fa rad til at bo i
det almennyttige byggeri, og hvor det almen-
nyttige bygggeri trues af en ghettoisering, fordi
de eneste lavindkomstgrupper, der har rad til at
bo der, er folk, der lever af en eller anden form
for offentlige overferselsindkomster. Dette
problem er efter vores opfattelse ikke blevet ta-
get tilstraekkelig alvorligt indtil nu, hverken i
den almennyttige boligbevagelse eller i rege-
ringen. Regeringen har tvartimod anvendt en
rekke af den almennyttige sektors problemer
til at foresla nedskeeringsfelttog, delvis privati-
sering af sektoren og andre ting, som kun vil
forveerre de problemer, vi star over for.

Man har i drenes lgb nedsat flere sagkyndige
udvalg, der havde til hovedopgave at preve at
treenge ind til benet og fremlaegge losningsmo-
deller for den almennyttige sektors problemer.
Folketinget kender John Winther-udvalgets og
Olgaardudvalgets rapporter om disse proble-
mer, og iseer Plgaardudvalgets rapport ma ses
som en art provokation over for de mange, som
er af den opfattelse, at huslejeniveauet i den al-
mennyttige sektor nu er blevet helt urimelig
hajt. Det foreslas nemlig, at man loser proble-
met med det sdkaldte huslejespeend med yder-
ligere huslejeforhgjelser i den @ldre del af den
almennyttige sektor.

Det er dokumenteret, at der kan bygges bade
billigere, bedre og til lavere huslejer end dem,
vi ser i den almennyttige sektor i dag, og vi ha-
ber, at debatten i dag vil veere med til at sa@tte
dette sporgsmal sa klart og tydeligt pa dagsor-
denen, at vi kan f& en dybtgdende diskussion
om, hvordan huslejeniveauet kan nedbringes.
Vi mener, det er afgerende nedvendigt, at det
sker snart, ellers kommer den almennyttige bo-
ligsektor og alle de mennesker, der bor i almen-
nyitige boliger, ud i en helt uholdbar gkono-
misk og social situation.

Besvarelse

Boligministeren (Agnete Laustsen):

Lad mig starte med at sla fast, at jeg endog
meget gerne s en lavere husleje i almennyttigt
nybyggeri, end tilfeldet er i dag. Jeg er sdledes
enig i sigtet med foresporgslen.

Huslejen i nyt almennyitigt byggeri er be-
stemt af en lang reekke faktorer. Udgangspunk-
tet for lejens storrelse er, at den sammen med

den offentlige stotte skal deekke omkostninger-
ne ved byggeriet dels i form af kapitaludgifter
ved finansieringen, dels i form af driftsudgifter.
Huslejen er altsa i princippet omkostningsbe-
stemt. Ser man pa de enkelte omkostningsele-
menter, er kapitaludgifterne ved finansieringen
bestemt af, hvor meget byggeriet koster at gen-
nemfore, forrentningen af og afdrag pé gelden
samt den offentlige stotte hertil. Hvad dette be-
tyder i praksis, vil jeg gerne illustrere:

Anskaffelsesomkostningerne i nyt almennyt-
tigt byggeri ligger for den gennemsnitlige lejlig-
hed - og den er pa ca. 75 m® - pa op imod
650.000-700.000 kr. og er styret af, at byggeriet
pr. m? etageareal hejst mé koste 8.000-9.000
kr., atheengigt af, hvor i landet der bygges. Det-
te maksimumsbeleb er det, vi i daglig tale kal-
der rammebelobet. Vi mé erkende, at ramme-
belgbet efterhdnden, som alle maksimumsbe-
lob, ogsd er blevet et minimumsbeleb, idet
langt de fleste almennyttige nybyggerier bygges
til en anskaffelsesomkostning, der ligger lige
under eller netop pa rammebelabet.

Finansieringen sker ved optagelse af indeks-
18n, der dekker 90 pct. af den samlede anskaf-
felsesudgift, mens grundkapitaltilskud fra stat
og kommune dekker 8 pct. og beboerindskud-
det de sidste 2 pct. Staten og kommunen betaler
sé hele renten, for tiden en realrente pa godt 2%
pct. p.a., og % af afdraget. Alt i alt betyder
grundkapitaltilskud og rente- og afdragsbi-
drag, at det offentlige betaler ca. halvdelen af
de samlede kapitaludgifter pa ca. 750 kr. pr. m?
arligt. Hertil kommer sd driftsudgifterne, som
ud over henleggelser m.v. dekker alle de vel-
kendte elementer som f.eks. administration,
vedligeholdelse, renholdelse, skatter og afgif-
ter, forsikringer osv. De udger gennemsnitligt
ca. 200 kr. pr. m? arligt alt i alt.

Tilsammen betyder disse tal, at huslejen i et
nybygget almennyttigt byggeri, forudsat at byg-
geriet er opfort til rammebelobet, ligger pa ca.
950 kr. pr. m? arligt for den offentlige stotte.
Stotten i form af grundkapital og rente- og af-
dragsbidrag bringer dette beleb ned til ca. 565
kr. pr. m? om éret, eller for en typisk 75 m? tre-
rumsbolig en 4rlig og manedlig leje ekskl. var-
me og el pa henholdsvis 42.000 kr. og 3.500 kr.
Jeg synes som sagt, at det er en hgj husleje, ikke .
mindst nir man betaenker, at det almennyttige
byggeri forudszattes at medvirke til en lgsning
af boligsociale problemer. Og s skal vi jo end-



