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[Boligministeren]

Protesterer lejerne rettidigt over en varslet
forbedringsforhejelse, skal udlejer indbringe
sporgsmalet for huslejenavnet eller boligret-
ten, hvis udlejer ensker at fastholde kravet om
lejeforhajelse.

3. Vedligeholdelse.

Udlejer har den afgerende indflydelse pa,
hvilke vedligeholdelsesarbejder der skal udfe-
res. En lejer kan dog indbringe spergsmalet,
om udlejer i tilstrekkelig grad opfylder sin ved-
ligeholdelsespligt, for huslejen@vnet henholds-
vis boligretten.

11. Almennyttigt byggeri.

1. Lejefastscettelse.

Om lejefastsettelsen i det almennyttige byg-
geri skal bemerkes, at lejen (boligafgiften) for
den enkelte afdeling skal daekke samtlige drifts-
udgifter. Der er siledes tale om en egentlig om-
kostningsbestemt leje. Ved ibrugtagelsen efter
byggeriets ferdiggorelse skal lejen godkendes
af kommunen. Herefter fastszttes lejen arligt
pa grundlag af et driftsbudget for det kommen-
de ar. Budgettet skal godkendes af afdelingsbe-
styrelsen. Arsregnskabet skal godkendes af be-
boernes flertal p4 et afdelingsmede. Tvistighe-
der mellem selskabernes ledelse og afdelings-
bestyrelse/afdelingsmede skal indbringes for
kommunalbestyrelsen, der treffer den endelige
administrative afgorelse.

2. Forbedringer.

Forbedringer med heraf folgende lejeforhe-
jelse kan kun gennemfores efter beslutning af
savel afdelingsbestyrelsen som afdelingsmo-
det. Herudover kreves i visse tilfalde flertal
ved urafstemning. Lejeforhajelse for forbedrin-
ger skal godkendes af kommunen.

3. Vedligeholdelse.

Afdelingsbestyrelsen bestemmer, hvilke ved-
ligeholdelsesarbejder der skal udferes inden
for rammerne af det godkendte budget.

4. Kommunal kontrol.

Den kommunale kontrol med selskabernes
drift omfatter foruden godkendelse af lejen ved
1. udlejning og forbedringsforhejelser bl.a.
gennemgang af de arlige regnskaber og tilsyn
med vedligeholdelsestilstanden. - Kommunen

kan pabyde forhgjelse og nedsattelse af lejen
og udferelse af vedligeholdelses- og forbed-
ringsarbejder. Bortset herfra er det alene bebo-
erne, der treffer bestemmelser om udforelse af
vedligeholdelses- og forbedringsarbejder og
vedtager den leje, der er nadvendig til at dekke
udgifterne.

I det almennyttige byggeri er det siledes be-
boerne selv, der under kommunal kontrol fast-
setter lejen.

I11. Forskelle mellem privat og almennyttigt byg-
geri. . ,
Lejerbeskyttelsen i det almennyttige byggeri
har som nzvnt som grundlag, at beboernes fler-
tal under kommunal kontrol selv fastsztter den
nedvendige leje. Beskyttelsen af lejeren i privat
byggeri beror vesentligst pd adgangen til at
indbringe tvistigheder for huslejenzvn og bo-
ligret. Angdende driftsbudgetter og omkostnin-
ger i henholdsvis almennyttigt og privat bygge-
ri er der ikke vesentlig forskel pa almindeligt
forekommende driftsudgifter sdsom ejendoms-
skatter, administrationsudgifter, renovation og
lignende. Nar andre udgifter kan veere hajere i
det almennyttige byggeri end i det privat, ma
det ses i forbindelse med,
at kapitaludgifter i det almennyttige byggeri i
budgettet altid skal modsvare den faktiske
udgift, (denne vil ofte vere stigende i takt
med, at den offentlige stotte aftrappes),

at afvikling af underskud som folge af under-
budgetteringer i det almennyttige byggeri
skal indregnes i de felgende ars budgetter,

at der i det almennyttige byggeri efter beboer-
nes flertals ensker ofte er en hajere vedlige-
holdelsesstandard end i det private byggeri,
og

at almennyttige boligtagere ofte har et onske
om, at deres bebyggelser gennem forbedrin-
ger til stadighed er af en tidssvarende stan-
dard.

Principielt er der ikke noget til hinder for, at
en lejer i almennyttigt byggeri indbringer en le-
jeforhejelse for boligretten, enten fordi formel-
le varslings- og oplysningsregler ikke er over-
holdt, eller fordi helt specielle forhold ger sig
geldende for den pageldende lejlighed - f.eks.
forringelse af brugsveerdien ved, at en del af lej-
ligheden ikke kan benyttes pa grund af byg-
ningsfejl. Lejeforhajelser vil ligeledes kunne
indbringes for boligretten, hvis de formelle reg-



