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Forslag til lov om leje af erhvervslokaler m.v.
Af boligministeren (Agnete Laustsen)
(Fremsat 5/10 88).

Sammen med denne sag foretoges den under
punkt 6 pd dagsordenen opferte sag, nemlig:

6) Forste behandling af lovforslag nr. L 23:

Forslag til lov om cendring af lov om leje.
Af boligministeren (Agnete Laustsen).
(Fremsat 5/10 88).

Lovforslagene sattes til forhandling.

Forhandling

Pia Gjellerup (S):

Ved fremsattelsen af forslag om huslejestop i
erhvervslejemal sidste vinter naerede vi i Social-
demokratiet det hib, at vi fra Folketingets side
kunne blive feerdige med det samlede lejelovs-
arbejde i lobet af 1988.

Meget gik anderledes i foraret. Vi fik bl.a. et
tidkreevende folketingsvalg og urimelig lang-
trukne regeringsforhandlinger, som trak op-
mearksomheden og krafterne bort fra lesnin-
gen af patrengende arbejdsopgaver.

Det lovforslag, vi nu har til behandling, er s&-
ledes ikke blevet behandlet i lyset af den gko-
nomiske vurdering af erhvervslejelovgivnin-
gen, som blev afgivet i marts maned i &r. Det
kan i denne sammenheng maske undre .en
smule, at forslaget og professorudredningen ik-
ke er blevet udsendt til hering hos de relevante
organisationer.

~ Vistér derfor over for en ret omfattende pro-
ces, som det er-ministerens intention at feerdig-
gore inden jul. Jeg mener, det er for ambitigst
og for optimistisk. Hvis forslaget skal behand-
les sé serigst, som det ber, samtidig med det ov-
rige folketingsarbejde, vil det ikke kunne klem-
mes ind pa de to maneder, og det skyldes navn-
lig, at forslaget p& ganske mange punkter ikke
er godt, ikke er fyldestgorende.

Jeg skal derfor allerede nu opfordre boligmi-
nisteren til at overveje, om det ikke vil vere
hensigtsmaessigt forst at gennemfore de @n-
dringer, der vedrerer huslejereguleringen, og
som derfor skal veere gennemfort for ophavel-
sen af huslejestoppet, der lober til nytar. Disse
@ndringer kunne i givet fald gennemfores i den
nugeldende lejelov.

Herefter kunne vi gennemfore en samlet revi-
sion af lejeloven med en mulig opdeling i en
boliglejelov og en erhvervslejelov.

Pa baggrund af denne principielle tilkende-
givelse kan jeg give tilsagn fra Socialdemokra-
tiets side om en positiv medvirken ved gennem-
forelsen af @ndringerne i huslejereguleringen.
Lovforslaget indebarer pa dette omrade, at
lejereguleringen i relation til det lejedes vaerdi
s®ttes i mere faste rammer, end det har veret
geldende tidligere. Bl.a. vil der vaere tale om, at
forhgjelser kun kan gennemfores med mindst 4
4rs mellemrum i stedet for som nu med 2 ars
mellemrum.

Derudover — og som det vigtigste — foreslas
det, at varslede forhejelser skal fordeles ligeligt
over 4 dr, siledes at den samlede forhgjelse
forst slar igennem efter forlebet af 3 ar. Dette
vil give de enkelte erhvervslejere en bedre mu-
lighed for at indrette sig p4 lejeforhajelserne og
om nedvendigt fere retssag herom uden at
skulle frygte meget store efterbetalinger fra pe-
rioden under retssagen. Det er nemlig denne
frygt, der i de seneste ar har lukket mange for-
retninger drevet af forretningsdrivende, som
simpelt hen ikke har haft rad til at afprove deres
ret ved domstolene.

Jeg mener, at dette forslag har fundet en for-
nuftig balance. Erhvervslejerne har selvfelgelig
kunnet onske sig en langere periode, og udle-
jerne har kunnet enske sig en kortere periode.
Jeg tror, at der med forslaget om de fire ar er
fundet en balance, som er forsvarlig for alle
parter.

Med disse kommentarer vil jeg fjerne mig fra
de strengt skonomiske aspekter, som jeg tror vi
kan enes om i stor udstrakning.

Herefter er der den evrige del af lovforslaget,
som jeg som sagt mener haster mindre.

Overskriften er stort set aftalefrihed. Det kan
man have megen sympati for i forhold til det
pulserende erhvervsliv, men der er absolut
punkter, hvor aftalefriheden vil indebare uri-
melige resultater i lyset af en udvikling, fra afta-
len blev indgaet, og til den pa et eller andet tids-
punkt vil blive realiseret. En uskyldig aftale
uden umiddelbare konsekvenser ved indgael-
sen af kontrakten kan blive endog serdeles be-
lastende p4 et senere tidspunkt, uden at parter-
ne har haft mulighed for at tage hejde for det
ved indgéelsen af kontrakten. Her kan jeg bl.a.
navne regler om lejekontraktens udformmng
og udlejers adgang til det lejede.



