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Til lovforslag nr. L 22. Vedtaget af Folketinget ved 3. behandling den 16. december 1988%)

Forslag

Lov om lejeregulering i erhvervslokaler m.v.

Kapitel 1
Lovens anvendelsesomrdde

§ 1. Loven gelder for leje, herunder fremleje,
af lokaler, der udelukkende anvendes til andet
end beboelse.

Stk. 2. Omfatter en lejeaftale sével lokaler,
der anvendes til beboelse, som lokaler, der al-
ene anvendes til andet end beboelse, og er loka-
lerne beliggende i hver sin fysiske enhed, gel-
der loven for de lokaler, der alene anvendes til
andet end beboelse.

Stk. 3. Loven gelder, selv om lejen skal beta-
les med andet end penge, herunder ved arbejde.

§ 2. Loven gelder ikke i det omfang, lejefor-
holdet er omfattet af serlige regler i anden lov-
givning.

Stk. 2. Lejevilkar, der ikke er reguleret ved
denne lov, reguleres ved lov om leje.

Kapitel 2
Andring af lejevilkar

§ 3. Er lejen vaesentlig lavere end det lejedes
veerdi, kan udlejeren forlange tejen forhajet til
det beleb, der er rimeligt under hensyn hertil.
Krav om lejeforhgjelse kan dog tidligst fa virk-
ning 4 ar efter lejeforholdets begyndelse.

Stk. 2. Ved vurderingen af lejen og det leje-
des veerdi ses der bort fra:

1) Forbedringer, som lejeren har udfert for
egen regning med udlejerens tilladelse.

2) Lejeforhgjelser og forbedringer efter § 53 i
lov om sanering og efter § 60 i lov om byfor-
nyelse og boligforbedring. Dette gelder dog
ikke ved den forste lejefastsattelse for for-
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bedringer, hvortil der er ydet stette efter dis-
se love.

Stk. 3. Ved krav efter stk. 1, 1. pkt., skal udle-
jeren dokumentere, at den leje, som forlanges,
svarer til lejen for en repraesentativ del af de le-
jemal i kvarteret eller omridet, som er indgdet
mindst 12 maneder for lejeforhejelsens ikraft-
treeden, og som er sammenlignelige, f.eks. med
hensyn til beliggenhed, art, storrelse, kvalitet,
udstyr, vedligeholdelsestilstand og vilkéar.

Stk. 4. Safremt lejeforhejelsen overstiger 20
pct. af den leje, der er geeldende pa varslings-
tidspunktet, skal forhajelsen fordeles over 4 ar,
sdledes at forhejelsen pr. &r udger 1/4 af den
samlede lejeforhojelse. I denne 4-arige periode
kan udlejer ikke yderligere forlange lejen regu-
leret under hensyn til det lejedes veerdi.

Stk. 5. Lejeforhgjelse kan kraeves nanset af-
talt uopsigelighed, nér udlejeren har forbeholdt
sig at kunne regulere lejen.

§ 4. Lejeforhajelse efter § 3 kan gennemfores
med 3 méneders varsel.

Stk. 2. Kravet om lejeforhajelse skal frem-
seettes skriftligt og indeholde en angivelse af le-
jeforhgjelsens storrelse og af fordelingen i hen-
hold til § 3, stk. 4. Kravet skal tillige indeholde
oplysning om grunden til lejeforhajelsen samt
om lejerens adgang til at gore indsigelse, jf. stk.
3. Indeholder kravet ikke disse oplysninger, er
det ugyldigt.

Stk. 3. Vil lejeren ikke godkende kravet om
lejeforhajelse, skal lejeren skriftligt fremsette
indsigelse senest 6 uger efter, at kravet om leje-
forhgjelse er kommet frem. Udlejeren skal da
anlagge sag ved boligretten senest 6 uger efter
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