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Bemceerkninger til forslaget

Almindelige bemeerkninger

Mange har i de senere &r kobt ejerbolig til opskru-
ede priser og under hraj rente.

Rentefald i samfundet som helhed slar pa grund af
realkredittens konstruktion kun undtagelsesvis igen-
nem for tidligere stiftet geeld. Mange problemer hav-
de veret undgéet, hvis hojrenteperiodens kontantldn
havde varet variabelt forrentede. Det er veerd at over-
veje i fremtiden at tilbyde realkreditlan, der har vari-
abel rente og labetid, sdledes at lobende tilpasning til
@ndringer i markedsrenten kunne ske, uden at den
lebende ydelse @ndres voldsomt og uforudsigeligt.

De manglende muligheder for rentetilpasning pa
de gamle realkreditldn betyder, at de, der har kebt
hus inden for de sidste ca. 10 4r, kommer til at betale
en uforholdsmessig stor del af omkostningerne ved
den nedvendige tilpasning fra hej rente og hgj infla-
tion til lav rente og lav inflation.

Skattereformens begrensning af rentefradragets
verdi trakker i samme retning, og kartoffelkuren
bremser herudover for mi.llighederne for supplerende
lantagning.

Skattereformen som sddan har dog kun for et min-
dretal — med noget hgjere indkomster end gennem-

snittet — betydet egentlige budgetbelastninger. For .

langt de fleste familier i ejerbolig beted summen af
forskydninger som felge af skattereformen (mindre
fradragsvaerdi — men samtidig lidt lavere marginal-
skatter — hejere personfradrag og bernefamilieydel-
se) uendret stilling eller en svag forbedring.

Men skattereform og kartoffelkur har sammen
med afdempningen i len- og prisinflationen fort til
en dramatisk @ndring i forventningerne og dermed
bidraget til det sidste par ars fald i ejendomspriserne.

De meget sma lonstigninger og mangelen pd mu-
lighed for supplerende lantagning pa grund af kartof-
felkur og ejendomsprisfald har bevirket, at mange,
der kebte hus forste gang inden for de sidste ti 4r, ma
give op. Det steerkt stigende antal tvangsauktioner ta-
ler sit alt for tydelige sprog.

Derfor mé der hurtigt szttes ind med lovgivning, -
der kan afvarge en stor del af de truende tvangsauk-
tioner og, hvor dette ikke er muligt, give familierne
mulighed for at blive i boligen som lejere.

Men problemet er bredere end dette. Der er speci-
elt i ejerboliger tale om en meget stor generations- .
massig skeevhed i den reelle tyngde af boligudgiften,
og det kunne tale for mere generelt at aflaste de hus-
ejere, der har den tungeste rentebyrde, for denne byr-
de. ) )

Det er imidlertid bade meget kompliceret og meget
kostbart at tillade en meget generel omfinansiering.
Der ville for sa vidt heller ikke vere grund til at ud- .
strekke ordningen til de nyetablerede husejere, der i
det sidste ars tid har kebt til et pris- og renteniveau,
der er tilpasset lavinflationsforventninger.

_ Det er heller ikke rimeligt at give aflastning til folk,
der nok har store prioritetsbyrder, men som far »be-
talt« en del af byrden, fordi de tidligere har solgt fast
ejendom til hej pris under den davarende hajrente -
og hejinflation. Men omvendt vil afgreensningen af
denne gruppe kun kunne ske med meget stor vilkér-
lighed. ‘

. Man ma derfor forestille sig, at en vasentlig del af
udjevningen af de generationsmaessige skevheder
mé foregd helt andre steder. F.eks. kan der vere tale
om initiativer, der helt generelt kan hjelpe pa smi-

-bernsfamiliers situation, jf. Socialdemokratiets. be-

slutningsforslag nr. B 33 om reform af taksterne for
den offentlige bernepasning.

En omfinansieringsordning kan dog laves med sig-
te pa de f4, der har fet de absolut darligste finansi-
eringsvilkar op gennem 1980’erne og derfor kan blive
truet af tvangsauktion.

Bemcerkninger til de enkelte punkter

ad 1) Omfinansieringsordning

En mulig model kan f.eks. vaere adgang til at fa nu-
vaerende realkreditlan erstattet med indekslan pé fol-
gende vilkér:



