571

F. t. L. vedr. realkreditinstitutter m.m.

572

1ant med nominallan og afkastningen efter § 9 for.en
indeksbeldnt ejendom. .

Som anfert i de almindelige bemarkninger fore-
slas, at realrenteafgiftspligtige investorer, der efter 1.
" januar 1989 har opfert og selv udlejer beboelsesleje-
mal, kan kreeve samme leje, som hvis ejendommen
var finansieret med storst muligt (for tiden 80 pct.) in-
dekslan efter den foresldede § 2, stk. 1, nr. 9, i lov om
indeksregulerede realkreditlan. Ved § 5, stk. 3, 2. pkt.,
foreslas derfor, at begyndelseslejen for sddanne leje-
mal kan fastsettes som for en ejendom, finansieret
med den foresldede type indekslan.

Til nr. 2

/ndringen, der er redaktionel, er en konsekvens af
nr. 1.

Til nr. 3

Bestemmelsen indeberer, at udlejeren for ejen-
domme, finansieret med de foreslaede indekslan, ved

afkastet efter § 9 kan f& deekket renter og afdrag pd .

lanene. Da der er tale om serieldn, udger det arlige
afdrag 2 pct. af den indekserede hovedstol for et 50
1/2-arigt 1an med forste termin afdragsfri. Da husle-
jeindtegt, herunder prioritetsydelser, beskattes,
mens kun rentedelen heraf kan fratraekkes ved be-
skatningen, vil udlejeren ved opkravning af leje til
dakning af afdraget fa et likviditetstab pa 50 pct. her-
af, idet han vil skulle svare en skat pa ca. 50 pct. af
denne lejedel. Det foreslés derfor, at udlejeren-ilejen
kan fa daekket dette likviditetstab. Udlejeren kan sa-
ledes efter forslaget, udover renter pa indeksldnet,
kreve 2 pct. af den indekserede hovedstol til daek-
ning af afdrag og yderligere 2 pct. til dekning af li-
kviditetstab, i alt 4 pct.

Udlejeren kan herudover fa forrentet sin egenkapi-
tal — det vil sige excl. beboerindskud — med 4 pct.,
pristalsreguleret med samme procentsats som indeks-
lanet. Denne rente svarer stort set til renten pé indek-
slanene.

For realrenteafgiftspligtige investorer, der efter 1.
januar 1989 har opfert og selv udlejer beboelseslejlig-

heder, foreslds, at der som afkastning kan kraves

samme belob, som hvis ejendommen var finansieret
med storst muligt (for tiden 80 pct.) indekslan efter
den foresliede § 2, stk. 1, nr.9,ilovom indeksregule-
rede realkreditldn og et tilsvarende eventuelt beboer-
indskud. Herved opnas, at pensionskasser og andre
realrenteafgiftspligtige investorer, der finansierer bo-
lighbyggeri med egenkapital, ligestilles med udlejere
af byggeri, finansieret med de foresliede indeksldn.

Det folger af forslagets § 3, nr. 1 (boligregulerings-
lovens § 5, stk. 3), at disse udgifter vil kunne opkrza-
ves ved lejemalets indgaelse, og af boligregulerings-

lovens § 7, at foregelse af disse'ydelser i takt med den
indeksregulerede stigning i hovedstolen vil kunne
dzkkes ved gennemforelse af en seedvanlig budgetle-
jeforhgjelse, uanset om lejen herved bringes til at
overstige det lejedes veerdi, jf. den foreslaede § 53 c il
lov om leje (neervaerende forslags § 4, nr. 2).
Forslaget indeberer ingen @ndring med hensyn til
varslingsproceduren for den omkostningsbestemte

husleje.

Til § 4

Til nr. 1

Det foreslds fastsldet, at der ved vurderingen af det
lejedes veerdi for eksisterende byggeri og nyt byggeri,
omfattet af lejelovens § 47, ikke kan ske sammenlig-
ning med boliglejemal omfattet af forslagets kap.
VIII A, hvis leje efter forslaget kan overstige det leje-
des vaerdi.

Lejeniveauet for det indeksfinansierede boligbyg-
geri og boligbyggeri opfort af realrenteafgiftspligtige
investorer vil herefter ikke pavirke lejeniveauet for
boligbyggeri i avrigt.

Til nr. 2

Den foreslaede § 53 a indebeerer, at der i uregulere-
de omrader gennemfores en serlig lejefastsattelses-
metode for det foresldede nye indeksfinansierede bo-
ligbyggeri. Baggrunden herfor er, som det fremgar af
bemearkningerne til nervaerende forslags § 3, nr. 3, at
prioritetsydelserne for dette byggeri, medmindre en
saerlig ordning gennemfores, vil kunne bevirke, at
udlejeren ikke vil kunne fa deekket sine faktiske om-
kostninger ved byggeriets drift.

Det foreslds derfor, at udlejeren som startleje kan
opkrave et beleb, svarende til disse omkostninger,
opgjort p4 samme méde som efter boligregulerings-
loven fastsatte bestemmelser herfor — jf. denne lovs §
7 og den foresldede § 5 a — uanset om lejen herved
kommer til at overstige det lejedes vaerdi.

Det foreslas endvidere, at lejen Iobende kan heves
i takt med stigninger i l4nets ydelser, samt at driftsud-
gifterne (bortset fra skatter og afgifter) og forrentning
af egenkapital kan indeksreguleres med samme pro-
centsats, hvormed hovedstolen reguleres. Herved op-
nés, at udlejeren ogsd fremover kan f4 dekket sine
omkostninger og forrentning af egenkapital, uanset
om den samlede leje overstiger det lejedes veerdi.

Denne lejefastsattelsesmetode svarer i videst mu-
ligt omfang til lejefastsattelsen i kommuner med hus-
lejeregulering, jf. herom til de i bemarkningerne fo-
resldede §§ 5, stk. 3, og 9, stk. 3, til lov om midlertidig
regulering af boligforholdene.



