569

F.t. 1. vedr. realkreditinstitutter m.m.

570

Forslagets adgang til at yde 1an i udlandet uanset
laneformal betyder, at ldngivningen fortsat skal hol-
des inden for realkreditlovgivningens linegranser.
For tillegslan i boligejendomme agter boligministe-
ren dog at fastsette en maksimal ldnegranse pa 80
pct. og en maksimal lebetid pa 20 ar. P4 baggrund af
de erfaringsmaessigt ganske store konjunkturmassige
udsving i grundpriserne agter boligministeren fortsat
at fastholde en maksimal l&negraense pa 40 pct. for
l&niubebyggede grunde, dog med en lobetid pa op til
20 &r.

Til nr. 3

Ved indferelsen af § 28 ¢ ved lov nr. 374 af 6. juli
1988 om &ndring af lov om realkreditinstitutter og
lov om indeksregulerede realkreditlan gled bestem-
melsen i § 28 ci lov om realkreditinstitutter ud af lo-
ven pa grund af en teknisk fejl.

Den genindferes nu uendret som § 28 d, og af hen-
syn til systematikken flyttes den galdende § 28 d
uendret til § 28 e.

Til § 2

Tilnr. 1,20g 5
ZEndringerne er redaktionelle.

Til nr. 3

Ved vedtagelsen i sin tid af indekslaneloven var
nyopforte private udlejningsejendomme til helarsbe-
boelse ikke omfattet af denne finansieringsmulighed.
Det er sdledes nu ngdvendigt at supplere listen over
de ejendomskategorier, der kan opfores med indeks-
l&n.

Der henvises til de almindelige bemerkninger med
hensyn til den foresldede nye finansieringsmodel for
nyopferte private udlejningsboliger.

Til nr. 4

Ved lov nr. 374 af 6. juli 1988 om @ndring af lov
om realkreditinstitutter og lov om indeksregulerede
realkreditldn udgik 3. pkt., dvs. bestemmelsen om, at
der inden for en lanegraense pa 50 pct. kan ydes (jord-
brugs)lén, der amortiseres efter serielnsprincippet.
Det skulle have varet 4. pkt., dvs. bestemmelsen om
lanesterrelser for den enkelte ejendom, der udgik og
blev erstattet af 4. og 5. pkt. i den nu foreslaede for-
mulering.

Til nr. 6 )

De foreslaede indekslan til private udlejningsboli-
ger vil efter forslaget kunne ydes med en amortisa-
tionstid pa 50 1/2 4r.

Til nr. 7

Hensigten med at kraeve indfrielse af det optagne
indekslén, sifremt ejendommen udstykkes til ejerlej-
ligheder er s4 vidt muligt at undga, at favorable 1an
med lang lgbetid og dermed lavere afdrag ydes til
byggeri af ejerlejligheder. Dog er det hensigten, at
ejer/lantager i en sddan indfrielsessituation skal have
mulighed for at fa foretaget en swrskilt opdeling af
ldnet p& de enkelte lejligheder. P4 denne made har
ejer sdledes mulighed for at opretholde det oprindeli-
ge favorable lan for de resterende lejligheder til ud-
lejning, idet det oprindelige 1an kan indfries »etape-
vis« i takt med salg af de enkelte lejligheder, og med
en veerdi svarende til veerdien af den/de frasolgte lej-
ligheder. En siddan mulighed for at foretage delvis
indfrielse kraever ikke s@rlig lovhjemmel. For eksi-
sterende udlejningsbyggeri er det saledes praksis — i
tilfelde af opdeling og salg af ejerlejligheder — at
vaegte det/de oprindelige 14n i ejendommen pa basis
af lejlighedernes fordelingstal, gerne beregnet ud fra
arealfordeling, hvorefter en delvis indfrielse kan fin-
de sted.

Til nr. 8

Bestemmelsen sikrer, at der er balance mellem
pantebrevssiden og obligationssiden.

Til § 3

Det foreslds, at lejefastsattelse og lejeregulering
for den nye type af boliger, der efter naerverende for-
slags § 2 foreslas finansieret med indekslan (efter den
foresldede § 2, stk. 1, nr. 9, i lov om indeksregulerede
realkreditlan), som for andet boligbyggeri, omfattet
af boligreguleringsloven, sker i form af en omkost-
ningsbestemt leje. For at sikre udlejere mod tab ved
udlejning af sddanne boliger, hvis driftsomkostnin-
ger uanset indeksfinansieringen mé forventes at blive
hejere end for hidtil opfert boligbyggeri, og for der-
ved at fremme byggeriet, gives der dog inden for bo-
ligreguleringslovens principper udlejere af den nye
type boliger adgang til — uanset om lejen herved mat-
te bringes til at overstige det lejedes vaerdi — at fa dack-
ket de faktiske prioritetsydelser, forrentning af egen-
kapital samt likviditetstab som folge af beskatning af
den del af lejen, der vedrerer afdrag pa indekslanene.

Tilnr. 1

Det foreslds, at begyndelseslejen i ejendomme, fi-
nansieret med de seerlige indekslan efter forslagets §
2, fastsattes som omkostningsbestemt leje. Denne le-
je kan efter forslaget overstige det lejedes vardi.
Overskridelsen vil i praksis maksimalt kunne udgere
forskellen mellem afkastningen pa en ejendom, be-



