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Det foreslds videre, at lejemal, hvor kontrakten er
indgaet inden for de seneste 12 méneder, ikke kan
indgd i sammenligningsgrundlaget, mens lejemal,
hvor lejen er reguleret inden for det sidste 4ar, vil kun-
ne indga i dette grundlag.

Ved sammenligning med lejemél, som fysisk er re-
prasentative, men hvor vilkérene f.eks. afstaelsesret,
uopsigelighed, fremleje, afviger fra det konkrete leje-
mal, mé boligretten foretage en vurdering af, hvilken
betydning de @ndrede vilkar skal have for lejefast-
settelsen. . .

Det foreslds videre, at den lejeforhﬂjeise, som udle-
jer forlanger under henvisning til, at lejen er vasent-
ligt lavere end det lejedes verdi, skal fordeles ligeligt
over 4 ir. Baggrunden herfor er et enske om at forde-
le lejestigningerne over en periode af en sddan leng-
de, at den virksomhed, der drives i det lejede, fir mu-
lighed for at tilpasse sig gradvis til det hojere lejeni-
veau.

Endelig foreslas, at udlejeren i de forste 4 ar efter
lejeforholdets indgéelse skal vaere afskdret fra at krae-
ve lejeforhejelse som folge af, at lejen er vaesentligt
lavere end det lejedes vardi. ’

Den foresldede § 30 har til formal at pracisere,
hvilke momenter der skal legges vagt pa, nar det
skal vurderes, om lejen er vasentligt hajere end det
lejedes vaerdi. Der foreslas ingen endring af lejerens
bevisbyrde i forhold til den geldende lejelovs § 49.
Den foresldede § 30 stiller siledes ikke — som § 28
overfor udlejeren — et skeerpet krav til lejeren om do-
kumentation af lejeforskellen ved fremskaffelse af
sammenligningslejemal.

Endvidere foreslds, at lejeren skal vaere afskaret fra
at krzeve lejen @ndret under hensyn til det lejedes
veerdi i det forste 4r efter lejeforholdets indgaelse.

Til §§ 31-33

Bestemmelserne vedrerer udlejers adgang til at
kreeve lejeforhojelser til deekning af egede skatter og
afgifter og svarer til §§ 50-52 i den gzldende lejelov.

Til § 34

Bestemmelsen fastslar — i lighed med den gelden-
de lovs § 53 — at reglerne om regulering af lejen under
hensyn til det lejedes veerdi ikke kan fraviges til skade
for lejeren. Lejeren kan saledes altid med den be-
grensning, der er indeholdt i § 30, stk. 1, ved boligret-
ten f4 provet spergsmélet, om lejen overstiger det le-
jedes verdi.

Som efter den galdende lejelov vil parterne frit
kunne aftale anden regulering af lejen efter f.eks. in-
dex eller omsatning. Lejeregulering kan i si fald,
medmindre andet udtrykkeligt fremgar af lejeaftalen,

gennemfores sdvel efter aftalen herom som efter lo-
vens bestemmelser.

Til kapitel 9
Til § 35

Bestemmelsen fastslar udlejerens ret til at foretage
forbedringer i ejendommen, medmindre sddanne
foranstaltninger veesentligt vil forringe lejerens mu-
ligheder for at benytte det lejede til det forudsatte for-
mal. Reglerne i §§ 23-25 skal iagttages ved forbedrin-
gernes udforelse. '

Til § 36

Bestemmelsens stk. 1 og 3 svarer til stk. 1 og 5iden
geldende lejelovs § 58, idet der dog ikke er medtaget
serbestemmelser om lejeforhejelser som folge af de
energibesparende foranstaltninger og antenneanlag,
som beboelseslejere har ret til at kraeve udfert. Hvis
sadanne arbejder udfores, kan lejeforhajelse for and-
re lejemél end beboelseslejemal kraves som alminde-
lig forbedringsforhajelse efter § 36, stk. 1 og 2.

Stk. 2 er &ndret i forhold til den gzldende lejelovs
§ 58, stk. 2, om lejeforhajelsens beregning, idet denne
bestemmelse ikke tager stilling til, i hvilket omfang
sdvel afskrivninger som henl®ggelser til fornyelser
kan indga i lejeforhejelsen.

Det foreslas, at det praeciseres, at i det omfang en
lejeforhojelse dzkker henlzggelser til fornyelser,
hvorved genanskaffelse sikres, kan der ikke ogsa
samtidig indga afskrivningsbeleb i forhejelsen.

En sidan ordning findes rimelig ikke mindst, fordi
lejeforhajelsen er stedsevarende og derfor gyldigt
kan opretholdes, selv om lantagning til finansiering
af forbedringen er afviklet.

Til § 37

Bestemmelsen svarer til § 59, stk. 1, 2 og 4, i den
geeldende lejelov.

CTil § 38
Bestemmelsen preciserer, at fornyet varsling -er

unedvendig, nir en forbedring ikke er fuldfort pa
tidspunktet for en varslet forhgjelses ikrafttraeden.

Til § 39

Bestemmelsens stk. 1 svarer til den geldende leje-
lovs § 59, stk. 3. For at sikre, at byggeregnskabet kom-
mer frem, og lejen bliver reguleret, foreslés en frist p&
6 maneder efter betaling af den forste lejeforhajelse.
Overskridelse af fristen fritager lejeren for pligt til at



