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Med henblik pé at give specielt erhvervslejere vej--

ledning om, hvad de i medfer af lovforslaget ber ve-
re opmerksomme pa ved indgaelse af lejekontrakter,
vil der blive udarbejdet en af Boligministeren autori-
seret vejledende oversigt over punkter, som berindga
iforhandlingerne ved indgaelsen af en lejeaftale, her-
under sporgsmal om installationsret, afstielsesret og
udlejerens ret til udlejning af lokaler til samme bran-
che, jf. bemerkningerne til §§ 21, 22 og 52. Herud-
over er det hensigten, at der efter droftelser med orga-
nisationerne skal udarbejdes yderligere vejlednings-
materiale indeholdende bl.a. vejledende kontrakts-
udkast for flere kategorier af erhvervslejemal, f.eks.
butikker, hAndvarksvirksomheder og kontorlokaler.

Udgifterne til sidstnaevnte vejledningsmateriale
anslds at udgere et beleb i sterrelsesordenen 500.000
kr. Belebet forventes anvendt med 300.000 kr. i 1989
0g 200.000 kr. i 1990.

Herudover forventes lovforslaget ikke at f4 admi-
nistrative eller skonomiske konsekvenser for det of-
fentlige.

Bemaerkninger til de enkelte bestemmelser
Til kapitel 1
Til §§ 1 og 2

" Bestemmelserne i § 1, stk. 1 og 2,-samt § 2 pracise-
rer, at loven finder anvendelse pa alle lejemal, der ik-
ke er omfattet af lov om leje.

For blandede lejema3l, der hidtil fuldt ud er blevet
betragtet som beboelseslejemal, foreslds, at erhvervs-
lokaler, der er fysisk adskilt fra beboelsesdelen i sd-
danne lejemal, omfattes af erhvervslejeloven, mens
beboelsesdelen fortsat omfattes af lov om leje. Blan-
dede lejemal, hvor erhvervs- og boligdelen ikke er fy-
sisk adskilt, foreslas fortsat fuldt ud omfattet af leje-
lovgivningen for beboelseslejemal.

Bestemmelsen i § 1, stk. 3, er medtaget, for derved
at fa visse af denne lovs serlige erhvervsbeskyttelses-
regler til at omfatte de blandede lejemal med sivel
beboelses- som erhvervslokaler, som ellers udeluk-
kende omfattes af reglerne i lov om leje.

Til kapitel 2
Til § 3

" Bestemmelsen svarer til den gzldende lejelovs § 4.
I § 3, stk. 2, prciseres endvidere, at loven alene fin-
der anvendelse i det omfang, der ikke er fastsat andet
i lejeaftalen. Det er en forudsetning, at lejeaftalens
" bestemmelser ikke strider mod lovens fa ufravigelige
bestemmelser, f.eks. §§ 28-30, 58-65 og 67.

Til§ 4

Ved § 4, stk. 1 og 2, foreslas opretholdelse af den
geldende lejelovs bestemmelse om fremhazvelse af
bestemmelsen i blanketter, der palagger lejeren stor-
re pligter eller giver lejeren mindre rettigheder end
efter loven. ’

Som en ny bestemmelse foreslds ved stk. 3, at udle-.
jeren har pligt til inden indgéelse af lejeaftale at oply-
se lejeren om en af Boligministeren autoriseret vej-
ledning, der indeholder en oversigt over punkter,
som ber indga i forhandlingerne ved indgaelse af en
lejeaftale om erhvervslejemal. Er lejeren ikke orien- -
teret herom betragtes lejemélet som indgdet pé lo-
vens vilkar, dvs. at svel lejerens videregaende pligter
som aftalte rettigheder bortfalder.

Til §§ 50g 6

Bestemmelserne svarer til den geeldende lejelovs §§
7 og 8. Afstaelsesret er ikke leengere en videregdende -
rettighed efter den foreslaede § 5, stk. 2, idet forsla-
gets § 52 indeholder en generel bestemmelse om, at
erhvervslejerne som udgangspunkt har afstielsesret.

Til kapitel 3

Kapitlet svarer til §§ 9-17 i den geldende lov om
leje. I § 14, stk. 3, er lejerens adgang til at gere man-
gelsbefajelser gaeldende, nar det offentlige nedlegger
forbud mod lejerens brug, dog indskranket til kun at
omfatte situationer, hvor forbudet ikke nedlegges pa
grund af lejerens egne forhold.

Til kapitel 4
Til§ 16

Bestemmelsen svarer til den geldende lejelovs §
32, idet der dog er givet udlejeren mulighed for ogsé
at anvise betalingsméden, f.eks. siledes at lejeren
skal anvende girokort, der er udstyret med tekst, der
kan afleses maskinelt. Udlejeren kan efter det fore-
slaede stk. 2 ikke afskzre lejeren fra at indbetale lejen
til postvaesenet.

Til§ 17

Bestemmelsen svarer til den geldende lejelovs §
33. Det er dog praciseret, at udskydelsen af forfalds-
tidspunktet ikke alene vedrerer leje, men ogsé andre
pligtige pengeydelser. ‘

Til kapitel 5
Til §§ 18-20.



