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F. t. 1. om leje af erhvervslokaler m.v.
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Forslag

Lov om leje af erhvervslokaler mv.

Kapitel 1
Lovens anvendelsesomrdde

§ 1. Loven gelder for leje, herunder frem-
leje, af lokaler, der udelukkende anvendes til
andet end beboelse. .

Stk. 2. Omfatter en lejeaftale savel lokaler,
der anvendes til beboelse, som lokaler, der ale-
ne anvendes til andet end beboelse, og er loka-
lerne beliggende i hver sin fysiske enhed, g®l-
der loven for de lokaler, der alene anvendes til
andet end beboelse.

- Stk. 3.1 det omfang, det sarskilt fremgér af
lovens bestemmelser, gelder disse for alle leje-
aftaler, der omfatter bade lokaler, der anvendes
til beboelse, og lokaler, der alene anvendes til
andet end beboelse.

Stk. 4. Loven galder, selv om lejen skal beta-
les med andet end penge, herunder ved arbejde.

§ 2. Loven galder ikke i det omfang, lejefor-
holdet er omfattet af seerlige regler i anden lov-
givning.

Kapitel 2
Lejeaftalen

§ 3. En lejeaftale og andre aftaler om det le-
jede skal udferdiges skriftligt, nar en af parter-
ne kraever det.

Stk. 2. En lejeaftale anses for indgéet pé lo-
vens vilkar i det omfang, der ikke udtrykkeligt
er fastsat andet i aftalen.

Stk. 3. Er lejens storrelse ikke aftalt, anses
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den for at udgere det belagb, der er rimeligt un-
der hensyn til det lejedes verdi, jf. §§8, stk. 3.

§ 4. Anvendes der blanketter ved indgielse
af lejeaftaler, skal bestemmelser, der pélegger
lejeren storre forpligtelser eller giver lejeren
mindre rettigheder end angivet i loven, frem-
haves for at vere gyldige.

Stk. 2. Reglen i stk. 1 geelder ogsé for andre
skriftlige lejeaftaler, der indeholder ensartede
lejevilkar for flere lejere i samme ejendom, nar

- de fremtreeder pd en sddan made, at lejeren ma

opfatte dem som standardiserede.

Stk. 3. Inden lejeaftalens indgéelse skal udle-
jeren gore lejeren bekendt med en af Boligmi-
nisteren autoriseret vejledning vedrerende er-
hvervslejemal. Er lejeren ikke gjort bekendt
med denne vejledning, betragtes lejemalet som
indgaet pa lovens vilkér.

§ 5. Lejeres rettigheder efter reglerne i denne
lov er gyldige mod enhver uden tinglysning.
Det samme galder aftaler om forudbetaling af
leje, indskud, depositum eller lignende, nér dis-
se beleb tilsammen ikke overstiger 6 maneders
leje. Ved lejeforholdets opher skal lejerens krav
efter 1. og 2. pkt veere gjort geldende ved sags-
anlaeg inden 1 ar fra opherstidspunktet.

Stk. 2. En lejer, der ved aftale har erhvervet
videregdende rettigheder, f.cks. aftalt uopsige-
lighed eller ret til fremleje, kan krave aftalen
tinglyst. Den tinglyste aftale respekterer storst
mulige offentlige lan samt de gvrige pantehzf-
telser og byrder, som var tinglyst ved aftalens
anmeldelse til tinglysning.
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