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Bemcerkninger til lovforslaget

Den 29. februér_ 1988 afgav et udvalg med reprz-
sentanter fra Realkreditradet og Boligministeriet en

redegorelse om realkreditinstitutternes belénmg af '

kontor- og forretningsejendomme m.v.

Udvalget foreslog en praecisering og tydellggarelse
af verdiansazttelsesreglerne for disse ejendomme
samt for private beboelsesejendomme til-udlejning.
Dette vil blive realiseret ved en @ndring af Boligsty-
relsens bekendtgorelse om vardiansxttelse og 13-
neudmaéling. ‘

Desuden foresiog udvalget en begraensning af de
ejerskifter, som realkreditinstitutterne kan- yde ejer-

skiftelan til.

* Udvalget fandt, at alle e]ersklfter i ejendomme

hvor der skennes at vere tale om en utilsigtet anven-

~ delse af reglerne for ejerskiftelan, fordi der er tale om
overdragelse til personer eller selskaber, som har et
vaesentligt ekonomisk og interessemessigt fzlles-
skab med overdrageren, ber undtages fra adgangen
til ejerskiftebeldning. I disse situationer vil der sile-
des kun kunne tilbydes tilleegslan, der har en lavere
ldnegrense og kortere lgbetid. .

P4 grund af tidsfristen for udvalgets arbejde afstod
man fra en preecis fastleggelse af, hvilke ejerskifter,
der efter udvalgets opfattelse ikke bor kunne ejerskif-
tebelanes.

Et forbud mod e]ersklftebelémng af disse handler

- kraever en lovaendring. Udvalget fandt, at klare og
administrerbare regler for, hvilke ejerskifter, der ikke
skal kunne ejerskiftebelanes, mest hensigtsmessigt
ber udformes i en bekendtgerelse. Udvalget har der-

for foresléet, at der i lov om. realkreditinstitutter ind-

s@ttes en bestemmelse om, at overdragelse afen ejen-

"dom til personer eller selskaber, der har et vasentligt

okonomisk og interessemaessigt fellesskab med over-
drageren, efter boligministerens bestemmelse ikke
betragtes som ejerskifte efter realkreditlovens § 10,

stk. 2, 5 og 6.

Der vari udvalget enighed om, at felgende tre ejer-
sklftesnuatloner ikke ber kunne udlese ejerskiftelan,
og institutterne har efterfolgende tilkendegivet, at
man a_]ebllkkcllgt er ophert med at tilbyde ejerskifte-

- lan til kontor- og forretningsejendomme samt bolig-

ejendomme i disse situationer:

- en koncern opretter et ejendomsselskab, der over-
tager alle koncernens ejendomme. . .

- andre ejersklfter mellem selskaber, som ejes eller
kontrolleres af de(n) samme. person(er) og /eller
‘selskab(er). i '

— en persons overdragelse af sin ejendom til sit eget
selskab, som den pagzldende derefter lejer ejen-
 dommenaf. V '

Den nermere afgraensnmg af de ejersklfter der 1k-
ke skal kunne ejerskiftebelanes, vil ske bl.a. med ud-
gangspunkt i afgraensningen af »narstdende« i kon-

kurslovens § 2, afgreensningen af begreberne »ejers

indflydelse« og »mulighed for bestemmende indfly-
delse« i § 6, stk. 2, i lov om forsikringsvirksomhed

" samt afgraensningen af koncernbegrebet i aktiesel-
:skabsloven, idet disse bestemmelsers sarlige formél

selvsagt vil blive holdt for gje.

De nye vaerdlansaettelsesregler vil fa v1rknmg for
tilbudsgivningen efter bekendtgerelsens offenthgga-
relse i Lovtidende, men som nzvnt er de tre enheds-
prioriteringsinstitutter allerede ophert med at tilbyde
ejerskiftelan til kontor- og forretningsejendomme °
samt boligejendomme i ovennavnte tre situationer.



