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F. t. 1. vedr. andelsboligforeninger m.m.

Bemerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Lovforslaget tilsigter at forhindre spekulation i
salg af ejendomme som andelsboliger. Derved soges
“sikret, at prisen, en andelsboligforening keober en
ejendom for, svarer til verdien i handel og vandel
som udlejningsejendom, idet der skal indhentes en
erklaering herom fra sagkyndige.

Den oprindelige ejer skal siledes ikke kunne opna
en urimelig hej pris for ejendommen. P4 denne made
undgas urealistisk heje verdianszttelser af andele i
andelsboligforeninger. Med andre ord onskes grund-
laget for fiktive keb og salg fjernet, og handel med
disse ejendomme, der er omfattet af tilbudspligtsreg-
lerne, gjort mere gennemsigtige.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1
Til or. 1

Anskaffelsesprisen for en ejendom, som er erhver-
vet af en andelsboligforening, er baseret pa den pris,
hvortil foreningen far tilbudt ejendommen i henhold
til lejelovens bestemmelser om tilbudspligt.

I henhold til lovens galdende bestemmelse i § 103,
stk. 2, skal tilbudet i tilfzzlde af patznkt salg ledsages
af dokumentation for, at teenkt overdragelse ved ga-
ve, fusion eller mageskifte eller af patenkt arveudleg
ledsages af en erklering fra en sagkyndig, der er ud-
meldt af boligretten, om, at kebesummen og de ovri-
ge tilbudte vilkér svarer til ejendommens vaerdi i han-
del og vandel som udlejningsejendom. ‘

Med den foreslaede @ndring af § 103, stk. 2, sikres
det, at beboelseslejerne i alle tilfzelde bliver orienteret
om den reelle vaerdi af den pﬁgaeldende ejendom.
‘Denne oplysning er vasentlig for beboelseslejernes

bedeommelse af tilbudet om overtagelse af ejendom-

men pa andelsbasis.

Endvidere sikrer @ndringen, at en andelsboligfor-
ening er berettiget til at overtage den pigeldende
ejendom til den pris, der fremgar af den sagkyndiges
erklering, nér der er tale om et salg mellem afhengi-

ge parter, uanset at disse kan have aftalt en hajere
ris. I "
Herved undgas for det ferste, at andelsboligfor-

“eningen afstar fra at kebe ejendommen grundet en
kunstigt oppustet kebesum. For det andet undgas i de

tilfelde, hvor en andelsboligforening alligevel matte
magte at overtage den pagxldende ejendom, at den .
oprindelige ejer. opnér en urimelig haj pris for ejen-
dommen, og at denne pris danner grundlag for ure-
alistisk haje vaerdlansaettelser af andelei andelsbollg-
foremngen .

Tilnr. 2

Med forslaget udvides den kreds af personer, fysi-
ske $avel som juridiske, der er omfattet af begrebet
nartstiende. . S

Til§2

Tilnr.1og2
Med deni § 1 foreslaede @ndring i lov om le_]e sik-
res, at prisen, hvortil en andelsboligforening anskaf-

_fer en ejendom, i sterre udstraekning svarer til vardi-

en'i handel og vandel som udlejningsejendom.

T henhold til den gldende § 5, stk. 2, i lov om an-
delsboligforeninger og andre bollgfaellesskab'er an-
settes ejendommen til en af fire veerdier, nar forenin-
gens formue skal opgares Den ene verdi er handels-

. prisen.

En ansattelse af ejendommens verdi til handels-
veerdien har ikke nogen relation til andelsboligfor-
eningens okonomiske grundlag eller driftsforhold.
En fastsattelse af ejendommens verdi til handels-’
veerdien vil give en andelsboligforening lejlighed til

‘kunstigt at opskrive foreningens nettoformue, hvor-

ved de enkelte andele kan: overdrages til urimeligt
store priser med deraf folgende store avancer for de

" fraflyttede andelshavere.

Da handelsvardien af udlejmngsejendomme kan
ansattes betydelig friere, end tilfeldet er med de tre
ovrige mulige verdiansattelser, og da handelsvaerdi-.
en erfaringsmeessigt svinger betydeligt over tiden, vil



