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Bemeerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

I den nuvarende lov om realkreditinstitutter over-

lades det til institutterne selv at fastseette den »rimeli-
ge kontantveerdi« for de ejendomme, som onskes be-
lant.

Herudover kan boligministeren fastsatte regler for
veerdianseattelsen. I Boligstyreléens bekendtgerelse
nr. 332 af 4. juli 1985 om realkreditinstitutternes veer-
diansattelse og laneudmaling med senere @ndringer
er det fastsldet, at verdiansattelsen »normalt ikke
kan overstige den seneste ejendomsvurdering«, men
der gores udtrykkelig en undtagelse i tilfzlde af ejer-
skifte, hvor der foreligger en konstateret kgbesum.

Disse regler har medfert, at belaningen ved ejer-
skifte af bl.a. kontor- og forretningsejendomme ydes
pa grundlag af helt urimelige vaerdiansattelser, hvor-
ved ejendomspriserne presses i vejret. Dette medfe-
rer igen, at huslejerne sattes voldsomt i vejret, hvor-
ved priserne far endnu en tak opad.

P4 denne made bliver realkreditinstitutterne til en
»inflationsmaskine«, der har butiksded og en
skevvridning af butiksstrukturen som resultat. Hvis

katastrofale huslejestigninger i erhvervslejemal i by-
kernerne skal bremses pa varig vis, er det nedvendigt

. at stoppe realkreditinstitutternes urimelige verdi-

fastseettelser i kampen om markedsandele.

Da boligministeren og Tilsynet med Realkreditin-
stitutter ikke har fundet anledning til at gribe ind
over for institutternes lanepraksis p4 baggrund af de
eksisterende love og regler, er'det nodvendigt at pree-
cisere og stramme lovgivningen.

1 konsekvens heraf ma det forventes, at Tilsynet
med Realkreditinstitutter effektiviserer sit arbejde.

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser

For at hindre urealistisk hej verdiansattelse ved
ejerskifte af kontor- og forretningsejendomme og ho-
teller foreslas med denne bestemmelse, at vaerdien ik-
ke kan fastsattes hojere end den senest ansatte ejen-
domsverdi, dvs. den offentlige ejendomsvurdering
eller arsregulering. Hertil kan tillegges verdien af
eventuelt udferte om- og tilbygninger m.v., som er
gennemfort efter den seneste offentlige ejendomsvur-
dering eller arsregulering. Der skal foreligge doku-
mentation for vaerdien af sddanne eventuelle forbed-
ringer.



