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Folketingsaret 1987-88 898

. F. t. L. vedr. realkreditinstitutter m.m.

Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeaerkninger

Ad forslag til lov om cendring af lov om realkredttm-
stitutter (§ 1)

Lovforslaget mdeholder ‘bestemmelser om @n-
dring af reglerne om beléning af fritidshuse og 1an
til om- og tilbygning m.v. af ejerboliger, bestem-
melse om adgang for realkreditinstitutterne til at
udbetale 14n med udgangspunkt i en kurs fastsat
pi tilbudstidspunktet eller senere samt bestemmel-
se om realkreditinstitutternes satser for gebyrer,
_indskud og lobende bidrag til administration og
reservefondsopbygning for 1an, hvortil der ydes
statsstotte.

1. Med ‘henblik pé. at normalisere e_]ersklftemar—
kedet for fritidshuse foreslas en lempelse af ejer-

- skiftefiansieringen ved en forlengelse af lebetiden
for realkreditlan fra 10 til 15 ar. Lanegraensen (60
pet. af verdien) og laneformen (mix-ldn: 60 pect.
annuitet, 40 pct. serie) opretholdes uendret.

For at sikre den samfundsekonomiske balance i

forhold til kartoffelkuren fra oktober 1986 og for

at opnd en harmonisering af linereglerne for fri-
‘tidshuse i ejerskifte-, nybyggeri- og ombygningssi-
tuationen foreslas samtidig en stramning af beld-
ningsreglerne for fritidshuses om- og tilbygning.
Udgiftsbelaningsgransen for realkreditldnet fore-

slas nedsat fra de nuveerende 80 pct. af de afholdte

rimelige udgifter med tilleg af verdien af eget
arbejde til 60 pct. af udgifterne uden tilleg af ver-
~dien af eget arbejde.

‘ De nugeldende ﬁnansterlngsregler der' gen-
nemfertes ved kartoffelkuren i oktober 1986, har
specielt for ejerskifte af fritidshuse betydet en ve-
sentlig forogelse af forstedrsydelserne ved uandret
salgssum. Dette har bevirket sdvel et vasentligt
fald i omsaetmngen som et fald i-den gennemsnitli-
ge kontante. salgspris. Mens antallet af salg i al-
mindelig fri handel af fritidshuse (nye og brugte) i

3. kvartal 1986 var 8 pct. sterre end i 3. kvartal -

1985, var antallet af salg i 4. kvartal 1986 og 1.
kvartal 1987 henholdsvis 34 og 27 pct. mindre end

aret for. Den gennemsnitlige kontante salgspris-for
omsatte fritidshuse 14 i 1. kvartal 1987 9 pct. lavere . -

end den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. januar
1986. Det faldende prisniveau vil iser veere merk-.
bart for fritidshusejere med en meget lav galdspost
i huset, f.eks. pensionister, der har placeret deres
opsparing i et fritidshus. )

For kartoffelkuren finansieredes keb af fritids-
hus typisk ved optagelse af 15-20 arige annuitets-
lan. i pensionskasser eller pengeinstitutter, idet re-
alkreditlovens maksimale. lgbetid for ejerskiftelan
var 10 ar. Kartoffelkuren beted reelt en lebetids-
forkortelse for ejerskiftebeldning, idet pensionskas-
ser og pengeinstitutter i medfer af lov om realkre-
ditlignende 1an og andelsboliglin m.v. blev afski-
ret fra at yde 14n til boligformal med laengere lebe-
tid end for tilsvarende realkreditlan.

Efter kartoffelkuren er situationen den, .at fi-
nansieringen typisk foregar ved maksimal belaning
i et realkreditinstitut samt ved udstedelse af et 9%-
arigt saelgerpantebrev,thvoraf der skal svares for-
brugsrenteafgift. Safremt szlgerpantebrevet skal
kunne salges til eller belanes af et pengeinstitut
eller andre finansielt naringsdrivende, ma dets
lebetid nemlig hejst veere 10 ér.

Forudsa®ttes en kontant handelspris pad 400.000
kr. ved ejerskifte af et fritidshus, en effektiv obli-
gationsrente pd 12 pct. og en effektiv pantebrevs-
rente pa 16 pct., udger ferstedrsydelsen efter skat
med de nuverende finansieringsregler ca. 61.000
kr. : L
Den foresliede forlzengelse af lgbetiden for lan-
til ejerskifte af fritidshuse til 15 &r muligger .en
restfinansiering med et 13-arigt annuitetsszelger-
pantebrev. Dermed nedsettes forste irs nettoydelse
til ca. 49.000 kr., dvs. en reduktion pd 20 pct.. Det-
te svarer bedre t11 frarsteérsydelsen pd et sammen-
ligneligt nybygget fritidshus. P4 et nybygget fritids-

‘hus til samme kebesum — og' dermed nzppe med

samme gode beliggenhed — er forste &rs nettoydel-

“se ca. 42.000 kr. med de anferte forudsaetninger.

Udgiftsbelaningsgraensen ved om- og tilbygning
af fritidshuse foreslas nedsat fra 80 til 60 pct., idet
det - i lighed med det gaeldende krav ved beldning
af nye fritidshuse samt ejerskifte ~ er fundet rime-

‘ligt at kraeve en .egenfinansiering pd 40 pct. Endvi-
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