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turligt aktiv som led i en virksomheds drift. I prak-
sis vil det dog naeppe .volde -store problemer at
" foretage en sédan afgrensning, da udlejning af
fast ejendom ikke kan medregnes til virksomhe-
dens.drift i denne sammenhzng. : .
Hovedopgaven bliver derfor at udstlkke klare
retningslinjer i de situationer, hvor en del af ejen-

domimen bruges af virksomheden og en anden del

af ejendommen er udlejet. Her m& den klareste
afgreensning kunne foretages ved, at kun en for-
holdsmaessig del af fortjenesten beskattes, nemlig
den. procentdel, der svarer til den andel af bygnin-
gen, der har varet udlejet. Har virksomheden ‘ek-
sempelvis selv benyttet 50 pct. af arealet og de
resterende 50 pct. har veret udlejet, si skal kun
halvdelen af fortjenesten beskattes. I den forbin-
delse ber der ses bort fra verdilese udhuse og lig-
nende.

Ogsé over tid kan en fast ejendom vaere benyt- -

tet til flere formal. Har en bygning kun i en del af

ejertiden veeret benyttet som led i ejerens erhvervs- .

massige virksomhed, ber kun en forholdsmessig
andel af fortjenesten fritages for beskatning,

Socialdemokratiet ser gerne i forbindelse med
~ udvalgsarbejdet, at netop disse sporgsmal geres til
genstand for en megét neje. vurdering, hvor vi er
- &bne for de enkleste og mest hensigtsmeassige 1os-
ninger.

“Avanceopgorelse og tab

Fortjenester ved afstielser opgeres som hoved-
regel efter skattelovgivningens regler om opgerelse

af fortjeneste ved afstdelse af fast ejendom, der

ikke er omfattet af ejendomsavanceskatteloven.

Afstds ejendom med tab, kan tabet alene mod-
regnes i tilsvarende fortjenester. Her benyttes den
'samme model, som er anvendt i aktieavanceskatte-
lovens § 2, stk. 2. Det indebarer ogsd, at tabet kan
fremferes i op til 5 ar til modregning i eventuelle
tilsvarende fortjenester.

For at undga, at personer eller selskaber, der
har ejet en ejendom i en lengere arrzkke skal
dokumentere forbedringsudgifterne for en urimelig
lang periode, foreslas det, at man som alternativ til
anskaffelsesprisen kan benytte 17. alm. vurdering

pr. 1. januar 1981. Herved har vi nedbragt den -

periode, hvor der kan vare behov for at dokumen-
tere forb‘edringsudgifte_r m.v., til en rimelig perio-
de. ’ ‘

I valg af opgerelsesmetode m.v. har Socialde-
mokratiet taget udgangspunkt i de regler, som blev
gennemfort ved lov nr. 193 af 9. april 1986 om
beskatning af fortjenester ved: ferstegangsafstﬁe{s’e

af visse ejerlejligheder m.v. (ejerlejhghedsavance-
skatteloven).

P4 to omréder laegger beslutmngsforslaget dog
op til en lempehgere metode, end der’ her blev
gennemf@rt i )

1. Det foreslas som en valgmulighed ‘at anvende
17. alm. vurdering som afskaffelsespris, safremt
den er mere fordelagtig for selgeren end den
faktiske anskaffelsespris. Denne mulighed blev
ikke givet i ejerlejlighedsavanceskatteloven.

2. Der gives fradrag for tab i tilsvarende indkomst
med fremforelsesret i op til 5 ar. 1 ejerlejlig-
hedsavanceskatteloven er der ingen fradrag for
tab overhovedet.

" Undvigelsesmuligheder

Ved at anbringe den faste ejendom i et ejen-
domsaktieselskab eller et ejendomsanpartsselskab
er der visse muligheder for at undvige den foresla-
ede beskatning. For at demme op for det er det
nodvendigt at @ndre aktieavanceskatteloven, sd
aktier og anparter i selskaber, hvis altovervejende
aktivmasse bestdr af fast ejendom, som udlejes,

. bor underlzgges en beskatning pa 50 pet. af fortje-

nesten ved salg af aktierne og anparterne. Herud-
over henvises til det lovforslag om endring af ak-
tieavanceskatteloven, som Socialdemokratiet tidli-
gere har fremsat, og som leser de resterende pro-
blemer. . , ’

"Endelig betyder forslaget, at salg af allerede ejet
fast ejendom, der szlges til et aktie- eller anparts-
selskab, vil udlese skat af fortjenesten, hvilket nor-
malt vil forhindre selskabskonstruktionen som
undvigelse.

» Realrentéskattepligtige

Realrenteskattepligtige institutioner, der ejer

fast ejendom, undtages:for beskatningen.

Beskatningsniveau

Deén opgjorte avance for personer beskattes som
kapitalafkast, da den er at betragte som en avance
pa passiv kapitalanbringelse. Det betyder, at avan-
cen beskattes med ca. 51-57 pct. For selskaber
indgdr avancen i den almindelige indkomstopge-
relse.

’ Ikrafttreedelse

Loven ber have virkning fra lovens fremsattel- -
sesdato.



