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[Ministeren for skatter og afgifter]

Boligministeriet har siledes oplyst, at der
kan optages realkreditldn pa op til 80 pct. af
udgifterne til sddanne forbedringer. Renterne
pé realkreditldn er som bekendt fritaget for
renteafgift.

Herefter mener jeg ikke, at der er behov
for at endre lov om afglft af renter af for-
brugslan.

) Spm. nr. S 574
Til boligministeren (27/1 87) af:

Baadsgaard (S):

»Hvad agter ministeren at gere for at sik-
re, at beleb indbetalt til Grundejernes Inve-
steringsfond i henhold til boligreguleringslo-
vens § 18 b kan frigeres til deekning af udgif-
ter til brandsikring og energibesparende for-
anstaltninger 7«

Begrundelse

Ved to afgerelser i huslejenzvnet i Ran-
ders, den ene yderligere ved boligretten, er
det fastsldet, at udlejere frit kan veelge at fi-
nansiere forbedring ved hjelp af ekstra leje-
forhgjelser, uanset hvad der er indbetalt pa
en konto med samme formdl i henhold til
bohgregulerlngslovens § 18 b.

Disse afgorelser er i strid med bemaerkmn-

ger til lovforslag nr. L 55 fremsat den 10.

november 1982 om @ndring af boligregule-
ringsloven, hvori det hedder: »Forslagets

hovedsigte er gennem en eget afsztning til -

vedligeholdelse, herunder til brandsikring og
energibesparende foranstaltninger, at fremme
iveerksettelsen af sddanne arbejder.«

Svar (4/2 87):
Boligministeren (Thor Pedersen):

I de regulerede kommuner galder princip-
pet om den omkostningsbestemte husleje.
Dette indebarer, at udlejeren kan forlange
en leje, der daekker et afkast af ejendommens
veerdi samt de nedvendige driftsudgifter. De
nedvendige driftsudgifter omfatter bl.a. de
belob, der efter lovens § 18 skal afsattes pa
en konto for udvendig vedligeholdelse af
ejendommen, og de belob, der efter lovens §
18 b skal indbetales pad en konto for ejen-
dommen i Grundejernes Investeringsfond.

Af lovens § 19 fremgar, at der pa kontoen
efter § 18 kan fradrages belgb, der er an-

vendt til udvendig vedligeholdelse, eller be-
leb anvendt til brandsikring og opretning.
Endvidere kan der med tilslutning fra be-
boerrepresentanterne eller et flertal af lejer-
ne fradrages belgb, der er anvendt til forbed-
ring, isolering eller lignende. j

Det fremgar af bestemmelsen i lovens § 18
b, at beleb afsat efter denne bestemmelse
skal anvendes i overensstemmelse med reg-
lerne i § 19. Dog skal belabet fortrinsvis an-
vendes til brandsikring og energibesparende
foranstaltninger.

Brands1kr1ngsarbejder og som altoverve-
jende hovedregel ogsd isoleringsarbejder be-
tragtes imidlertid i relation til lejelovgivnin-
gen som forbedring af en ejendom, hvorfor
en udlejer er berettiget til at forlange en leje-
forhgjelse til dakning af udgifterne hertil
efter reglerne i lovens kapitel IV, jf. § 58 i
lov om leje. -

Lov om midlertidig regulermg af bollgfor-
holdene indeholder ikke bestemmelser, der
pélegger en udlejer forst at sege udgifterne
til brandsikringsarbejder og energibesparen-
de foranstaltninger deekket via de beleb, der
hensattes efter lovens § 18 og § 18 b, hvorfor
en udlejer har valgfrihed med hensyn til, om
han ensker at fradrage belgbene pa ejendom-
mens vedligeholdelseskonto efter de naevnte
bestemmelser eller han onsker at kreve en
lejeforhgjelse for forbedringen.

Baggrunden herfor er, at det vil vare et
meget alvorligt indgreb i en udlejers likvidi-
tet, sifremt det pélegges ham at sege udgif-
ter til forbedringer dzkket af de nzvnte ved-
ligeholdelseshensattelser, idet lejen jo som
nevnt er omkostningsbestemt. Det kan end-
videre vere et ganske alvorligt indgreb over
for de vedligeholdelsesarbejder, der eventuelt
matte forestd i-en ejendom, sdfremt forbed-
ringsarbejder skulle finansieres over vedlige-
holdelseskontoen. F.eks. kan det betyde, at
en tiltreengt tagudskiftning ma uds®ttes i ad-
skillige ar. Hertil kommer, at udgiften til iso-
leringsarbejder kun vil kunne belaste vedlige-
holdelseskontiene, sifremt udlejeren far lejer-
nes accept heraf. '

Lejeforhold i de uregulerede kommuner er
alene omfattet af lov om leje, og i disse kom-
muner gelder princippet om den omkost-
ningsbestemte leje ikke, hvilket indebeaerer, at
en udlejer i disse kommuner ikke har pligt til
at afsette pa en konto for udvendig vedlige-
holdelse af ejendommen, idet den galdende



