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Udlejerne og en lang rakke kommunalbestyrel-
ser finder finansieringsforholdene for sanering
uacceptable, hvorfor stort set alle kommunale pa-
bud om istandsettelse af private udlejningsejen-
domme i medfer af saneringsplaner vedtaget 1. juli
1983 eller senere, er stoppet eller trukket tilbage.
Der gor sig tilsvarende forhold geldende for by-
fornyelses/boligforbedringsbeslutninger.

Forskellige skattemsessige lesningsmuligheder
har varet overvejet, men en lesning gennem en-
dring i skattelovgivningen modvirker regeringens
forenklingsbestrabelser pd dette lovomrade.

Finansiering af de omhandlede forbedringsud-
gifter med traditionelle realkreditldn, og stette her-
til i form af rentesikring volder ikke likviditets-
problemer af tilsvarende omfang, som beskrevet
vedrorende indekslén.

Boligministeren fremsatte derfor den 14. no-
vember 1984 et lovforslag (L 70), hvorefter der for
bl.a. private udlejere blev valgfrihed mellem rente-
sikrede traditionelle annuitetsldn og indeksregule-
rede serieldin med rentebidrag. Dette lovforslag
kunne imidlertid ikke opnd flertal og bortfaldt
med det nye folketingsirs begyndelse i oktober
1985.

Pa baggrund af den debat og de forhandlinger
som har varet fort om alternative lesninger, stir
det klart, at en ny finansieringsmodel méa tage hen-
syn til

— at ejernes likviditetsudleg reduceres betragteligt
pa en gennemskuelig og letforstdelig made

- at de samlede offentlige udgifter ikke m4 stige
vaesentligt samt

— at lejernes udgifter i forbindelse med forbedrin-
gen ikke ma overstige udgifterne ved den nu-
gezldende indeksordning, '

En model efter disse retningslinjer m& nedven-
digvis inddrage andre parter i finansieringen af
forbedringsudgifterne end det offentlige, lejerne og
ejerne.

Grundejernes Investeringsfond (GI) har pa bag-
grund af den lovbestemte forvaltning af midler
som ejerne pa forskellig mide har skullet binde i
fonden gennem &rene kunnet konsolidere sin egen-
kapital i et omfang, der forudsat uendret lovgiv-
ning ger det muligt for GI inden for en vis belgbs-
ramme at medvirke til en lesning af ejernes likvi-
ditetsproblem ved at dekke en del af udgifterne
ved finansieringsomlegning fra indekslén til al-
mindelige realkreditldin uden at det vil pavirke
GTI’s ekonomiske muligheder for at opretholde den
ovrige aktivitet i samme omfang som tidligere.

P& baggrund heraf foreslds folgende losning —
som er forhandlet med GIs bestyrelse, der har til-
sluttet sig ordningen — pé likviditetsproblemet for
skattepligtige ejere af private udlejningsejendom-
me:

a. Ombygningstabet dvs. den del af den samlede

ombygningsudgift som ikke modsvares af en
tilsvarende stigning i ejendommens leje- eller
brugsverdi finansieres fortsat ved optagelse af
et indekslan, hvortil der ydes rente- og afdrags-
bidrag. For at sikre mulighederne for efterfol-
gende laneoptagelse indferes en bestemmelse
om, at indekslinet rykker for anden lineopta-
gelse.
For at forhindre, at dette indeksldn p& noget
senere tidspunkt belaster ejendommens gkono-
mi, opheeves den eksisterende adgang for bolig-
ministeren til at bringe betaling af afdragsbi-
drag til opher, sifremt ejendommens skonomi
forbedres.

b. Der dbnes mulighed for, at den vardiforegende

del af ombygningsudgifterne efter ejerens valg
enten fortsat kan finansieres med indekslan
efter gaeldende regler eller med et 1an ydet efter
lov om realkreditinstitutter (nominallan), hvor-
til der ydes ydelsesbidrag.
Foruden i private udlejningsejendomme kan
der ogsé i kommunale ejendomme, som inden
et 4r efter forbedringsarbejdernes afslutning
afhendes til en privat udlejer, optages nomi-
nalldn med ydelsesbidrag.

Den alternative finansierigsmodel ~ ydelsesbi-
dragsmodellen — gir nermere ud pa felgende:

Der optages et 30-drigt nominelt annuitetslan
med et kontant ldneprovenu svarende til de veerdi-
foregende forbedringsudgifter.

Den samlede bruttoydelse (rente, afdrag, admi-
nistrations- og reservefondsbidrag) fordeles mellem
lejerne, stat og GI pa folgende méde:

Lejernes ydelse udger 5 pct. p.a. af det kontante
laneprovenu. Ydelsen reguleres halvarligt med %
af inflationstakten. Lejernes ydelse svarer bade i
starrelse og opregulering til betalingen pa et in-
dekslan af samme sterrelse. Ydelsen kan dog ikke
pa noget tidspunkt overstige bruttoydelsen pd det
optagne nominalldn.

Staten betaler den del af bruttoydelsen, som
ligger i intervallet 5-8 pct. p.a. af det kontante
laneprovenu.

G1 betaler den del af bruttoydelsen, som ligger i
internvallet 8-11 pct. p.a. af det kontante ldnepro-
venu.



