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hojere end Térnbylejlighedens ejendomsverdi, si
er skattebesparelsen ikke mindre end 75 pct. stor-
re. Altsd relativt en vasentlig storre skattebesparel-
se pa den store dyre lejlighed.

Arsagen hertil er den lengere aftrapningsperio-
de efter ejerlejlighedens vurdering som ejerbolig.
For den dyre ejerlejlighed er den arlige stigning i
lejeveerdien beregnet til 20 pct. For den billige
ejerlejlighed forhejes lejeveerdien hvert &r med
3.500 kr., hvilket i alle arene er mere end 20 pct.
Skattebesparelsen i aftrapningsperioden bliver der-
for kun ca. 13.000 kr. for den billige ejerlejlighed
mod ca. 34.000 kr. for den dyre ejerlejlighed.

Der er i eksemplerne regnet med en arlig stig-
ning i ejendomsveardien pa 5 pct. Det er urealistisk
lavt.

I de sidste 5 ar er priserne (og dermed ejen-
domsveardierne) for ejerlejligheder steget med gen-
nemsnitlig ca. 15 pct. arligt. En prisstigning af
denne storrelse giver en aftrapningsperiode pa ca.
16 &r. Det vil medfere langt storre skattébegunsti-
gelse end i de viste eksempler, hvor aftrapningspe-
rioden kun udger 4-5 ar.

Lovforslagets indhold

Det foreslds, at der indsezttes en bestemmelse i
vurderingsloven om omvurdering af ejerlejligheder,
der frigores for lejemal indgdet inden ejerlejlig-
hedsopdelingen.

Efter lovforslaget skal der hvert ar pr. 31. de-
cember foretages omvurdering af ejerlejligheder,
der siden sidste vurdering er blevet frigjort for
lejemal.

Vurderingen foretages efter vurderingslovens
sedvanlige regler. Dog skal vurderingen foretages
i prisniveauet pr. senest forudgiende 1. januar.
Derved sikres det, at lejeveerdien i det folgende ar
beregnes efter samme prisniveau som for andre
ejendomme.

Lovforslaget indeholder endvidere en @ndring
af ligningsloven. Efter ligningslovens § 15 G, stk.
3, kan den arlige stigning i lejeveerdien hejst udge-
re 20 pct. (dog mindst 3.500 kr.). '

Det foreslas, at lejeveerdien for det forudgiende
ar skal forhgjes med 100 pct., inden begransnings-
reglen anvendes, hvis stigningen i lejeveerdien skyl-
des, at ejerlejligheden er overgdet fra lejeboligsta-
tus til ejerbolig. Derved sikres det, at der bortses
fra den del af stigningen i lejeveerdien, der alene
skyldes overgangen til ejerbolig.

Lovforslaget vil sikre, at kebere af ejerlejlighe-
der, der hidtil har veret udlejet, efter hajst 1 ars

forleb fir beregnet lejevaerdien efter samme regler
som alle andre ejerlejlighedsejere. :

Lovforslaget skennes at give et arligt merpro-
venu pad gennemsnitligt ca. 60 mill. kr. arligt. Pro-
venuet vil variere noget over den 4-arige vurde-
ringsperiode. Provenuet vil veere mindst i begyn-
delsen af vurderingsperioden og sterst i slutningen
af vurderingsperioden.

Bemeerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Tii§ 1, nr2

Ejerlejligheder, der frigares for lejemal, foreslds
optaget til omvurdering pr. 31. december. Det er
fundet mest hensigtsmessigt at foretage alle arets
omvurderinger én gang arligt. Datoen den 31. de-
cember er valgt, fordi lejeveerdien beregnes pa
grundlag af den senest forud for indkomstaret an-
satte ejendomsvaerdi. Hvis omvurderingen forst
blev foretaget pr. 1. januar, der er den sedvanlige
omvurderingstermin, ville der kunne ga op til 2 ar
fra overgangen til ejerbolig, til lejeveerdien blev
beregnet efter veerdien som ejerbolig.

Frigorelsen fra lejemal vil kunne ske ved opsi-
gelse eller ophavelse. Ejerlejligheden anses for
frigjort fra lejemalet pd det tidspunkt, hvor lejeren
eller udlejeren har givet meddelelse om opsigelse
eller ophavelse af lejemélet efter de bestemmelser,
der geelder i henhold til lejelovgivningen.

Til§ 1 nr.1og3

Der er tale om konsekvensandringer.

Til§ 1 nr4

Det foreslas, at anszttelsen skal foretages pa
grundlag af prisforholdene pr. senest forudgiende
1. januar. Det svarer til geeldende regler for andre
vurderinger (§ 4 og § 4 A), der foretages uden for
den normale vurderingstermin (1. januar).

Hvert &r pr. 1. januar foretages der maskinelt
en arsregulering af alle ejendomme, der ikke er
undergivet veesentlige forandringer siden sidste
vurdering., Der foretages dog ikke arsregulering i
ar, hvor der foretages almindelig vurdering. Ejer-
lejligheder, der pi grund af frigerelse fra lejemal
er optaget til vurdering pr. 31. december, vil skulle
medtages ved arsreguleringen den felgende dag (1.
januar).

Til§ 1, nr 5

Det drejer sig om udsendelse af meddelelse til
ejeren om resultatet af vurderingen og om optagel-



