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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemaerkninger

Formélet med lovforslaget er at sikre, at leje-
verdien for ejerlejligheder, der overgar fra lejebo-
ligstatus til ejerbolig, hurtigst muligt beregnes pa
grundlag af ejerlejlighedens verdi som ejerbolig.

Geeldende regler

Lejere, der bor i en udlejningsejendom, der op-
deles i ejerlejligheder, er efter lejeloven beskyttet
mod opsigelse. Det medferer, at ejerlejlighederne
forst kan s®lges som ejerboliger, efterhdnden som
lejerne fraflytter ejendommen. Derfor vurderes
udlejede ejerboliger kun til det halve af ejerlejlig-
hedens veerdi som ejerbolig.

Det medfoerer, at den forste kober af en ejerlej-
lighed kun fir beregnet lejeverdi af det halve af
ejerlejlighedens vaerdi.

Skent overgangen til ejerbolig medferer en var-
distigning pa 100 pct., skal der efter geeldende reg-
ler ikke foretages omvurdering af ejerlejligheden i
den anledning.

Til sammenligning kan nzvnes, at der ved de
arlige &rsomvurderinger foretages omvurdering af
alle ejendomme, der er forbedret for mere end 5
pct. af ejendommens vardi (og mindst for 25.000
kr.). '

Forst ved naste almindelige vurdering vil ejer-
lejligheden blive vurderet til verdien som ejerbo-
lig. Der foretages almindelig vurdering hvert fjerde
ar. Der gar yderligere et ar fra vurderingen, til den
nye vurdering far virkning for lejevardiberegnin-
gen. '

Koberen af en ejerlejlighed, der hidtil har veret
udlejet, betaler siledes kun skat af den halve leje-
veerdi i en periode pa op til 5 ar.

Hermed er fordelene for keberen dog ikke slut.
Efter geeldende regler er den arlige stigning i leje-
verdien begrenset til hegjst 20 pct. (dog mindst
3.500 kr.).

Det betyder, at lejeveerdien forst flere ar senere
kommer op pé det fulde belab.

De gzldende regler medferer siledes, at to na-
boer, der bor i fuldstendig ens lejligheder i samme

’

ejendom, i en periode pd op til 8-12 &r kan fa
beregnet vidt forskellige belob i lejeveerdi. Det kan
tilfajes, at da der ved handel med ejerboliger forst
og fremmest legges vaegt pa de arlige udgifter i det
forste ar efter kobet, vil skattefordelene i stort om-
fang blive kapitaliseret af selgeren (udstykkeren).

To eksempler

I bilag 1 er vist et eksempel pd lejevaerdibereg-
ningen for to ejerlejlighedsejere, der bor i to fuld-
steendig ens lejligheder i samme ejendom.

Ejerlejlighederne er pd 85 m2 De er beliggende
i Tarnby og er opfort i 1955. Der er altsd tale om
lejligheder af ganske almindelig sterrelse, standard
og beliggenhed.

A har kebt sin ejerlejlighed for flere ar siden.
Den bliver derfor ved 18. alm. vurdering pr. 1.
januar 1986 vurderet til 650.000 kr., svarende til
ejerlejlighedens veerdi som ejerbolig.

B keber nabolejligheden, der hidtil har vearet
udlejet, i januar 1986. Denne lejlighed bliver der-
for ved 18. alm. vurdering pr. 1. januar 1986 kun
vurderet til 325.000 kr., svarende til lejlighedens
markedsverdi som lejebolig. Forst ved 19. alm.
vurdering i 1990 bliver lejligheden vurderet til var-
dien som ejerbolig. B fir derfor i &rene 1986-90
kun beregnet halv lejevardi.

Derefter aftrappes Bs skattefordel over en 4-arig
periode (1991-94).

Forst i 1994 (8 Ar efter kabet af ejerlejligheden)
kommer B til at betale samme lejevaerdiskat som
naboen.

I disse 8 ar opnar B en samlet skattefordel pi
godt 27.000 kr. Opgjort i 1986-priser udger den
samlede skattebesparelse godt 24.000 kr.

I bilag 2 er vist et andet eksempel. Det drejer
sig om en 165 m? stor ejerlejlighed pd Frederiks-
berg. Altsd en vasentlig storre og mere attraktiv
ejerlejlighed. .

Monstret er det samme som i det forste eksem-
pel. Den samlede skattebesparelse udger godt
42.000 kr. (1986-priser).

Man skal legge merke til, at mens Frederiks-
berg-lejlighedens ejendomsveerdi kun er ca. 50 pct.



