829 Bilag til bet. o. lovf. vedr. selvstzndige erhvervsdrivende 830
les til VS eller skal haevmngen vaere omfattet heraf. stuehusvaerdl ........... 380.000 kr.
(= 31,66 pct.)

af det generelle haavesystem"

Eksempel

Et sommerhus eller anden boligejendom
udlejes 100 pct. og indgar i en samlet udlej-
ningsvirksomhed indtil f.eks. 1990, herefter
overgdr den til 100 pct. -privat anvendelse.
Det forudsettes, at skatteyderen (eller agte-

feellen) i ovrigt fortsatter VS-virksomheden -

efter 1990. - ]

_ 1986-vurderingen antages at vare 300. 000
kr. Vurderingen ‘i 1990 antages at vére
400.000 kr. Handelsvaerdien i 1990 skennes
at vaere 450.000 kr.

- Ifelge § 5, stk. 2 ma dette medfore, at der i
1990 er havet 400.000 kr. (eventuelt 450.000
kr.) og dette vil i givet fald kunne bevirke en
storre efterbeskatning af en eventuel opspa-
ringskonto.

Vil de relative forskydmnger kunne finan-
sieres/betales f.cks. ved at-skatteyderen over-
forer andre aktiver til VS for 400.000 kr.
eventuelt 450.000 kr. eller overtager hidtidige
VS-1an med en kontantgzld pa 400.000. kr.
~ eventuelt 450.000 kr.? ‘
Hvis det antages, at den. faste ejendom
. overferes til f.eks. 400.000 kr. og der samti-
dig overtages .geld for 400.000 kr., vil over-
forslen reelt bevirke, at. kapltalafkastgrundla—
get, hvori ejendommen f.eks. er indgaet med
veerdien pr. 1. januar 1987 med 300.000 kr.,
bliver foreget med 100.000 kr.

. Hvis en landbrugsejendom med stuehus

anses for en blandet ejendom, vil relative
vaerdiforskydninger imellem stuehusveerdi og
restejendomsveerdi indgi i hasve/mdskudssy-
- stemet.

Disse forskydninger opstar sivel ved vur-
deringerne, f.eks. stiger stuehusverdien ved
1. januar 1986 vurderingen formentlig mere
end ejendomsvardien generelt.

Forskydningerne opstir endvidere, nar der
bygges eller fraselges herunder brender dele
af ejendommen.

Eksempel pd forskydning i den relative stue-
hushandel

Ejendomsveerdi 31. decmber

1986 .o 1.000.000 kr.
heraf stuehusveerdi........... 300.000 kr.

: (= 30 pet.)
Ejendomsveerdi 31. 12 1987 .. - 1.200.000 kr.

19.920 kr.

Ejendomsveerdi ..............
heraf stuehus ................

Dvs. at der er hevet vardier svarende til
(31,66 + 30,0) = 1,66 pct. af 1.200.000 kr. =

Eksempel pd byggeudgifter pd fast ejendom

Ejendomsverdi 1.  januar .

1987 oo 1.000.000 kr.

heraf stuehusvaerdi........... "~ 300.000 kr.
(= 30 pct.)

I 1987 bygges der for 400.000 kr. drifts-
bygnmger Dette medferer en vurdering pr.
1. januar 1988 pa:

1.500.000 kr.

380.000 kr.
. (= 25,33 pct.)
Ifelge § 3, stk. 1, er der indskudt i VS péa
indskudskontoen:

30 + 2533 = 4,67 pct. af 1.500.000 kr. =
70.050 kr. pa grund af, at stuehuset nu kun
udger 25,33 pct. af ejendomsvardien, uden
at stuehuset er @ndret og uden at stuehuset i
oget omfang anvendes erhvervsmassigt.

Pa kapxtalafkastkontoen ma opgerelsen af
den faste ejendom opgeres som

Erhvervsmaesmg del pr. 1. ja-

nuar 1988................... . 700.000 kr.
+ byggeudgifter ............. 400.000 kr.
Talt.......ooooiiiiiiL, 1.100.000 kr.
Eller

Ejendomsverdi.i alt pr. 1. ja-

nuar 1988.................... 1.000.000 kr.
+ byggeudgifter ............. 400.000 kr.
Y 1.400.000 kr.
+ Stuehusets relative andel

25,33 pct. af 1.400.000 kr. .... 354.620 kr.

Erhvervsmessig “del af fast
ejendom..................... 1.045.380 kr.

Eller 77?7

Reglerne for blandede aktiver er meget
indviklede og i denne forbindelse ma det
erindres, at mange — langt de fleste — af de
skatteydere, der skal anvende VS-ordningen,
har en blandet ejendom.



