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Hvilke provenumassige og administrative
konsekvenser ville det have, safremt der ind-
fores en regel om, at ejendomsveerdierne leg-
ges sammen, nar en person har 2 eller flere
e]endomme”

Svar:

De nugeldende regler for beregning af
lejeveerdi for enfamilieshuse, sommerhuse,
ejerlejligheder m.v. bygger pa det princip, at
lejeveerdien beregnes separat for hver enkelt
ejendom. Kun hvis ejendomsveardien for den
enkelte ejendom overstiger progressionsgren-
sen for beregning af lejevardi, bliver der tale
om at beregne lejevaerdien med 7,5 pet. af
det overskydende belgb.

En regel om at:ejendomsvaerdierne skal .

legges sammen for at forsterke progressio-
nen i beregningen af lejeveerdi, ndr en person
har 2 eller flere ejendomme, vil vere et
grundliggende brud pa de nugeldende regler.
En sddan ordning indebearer, at lejevaerdien
mé beregnes samlet pd grundlag af summen

af ejendomsverdierne for ejendomme, der-

tjener den skattepligtige til bolig. For ejen-
domme i sameje kan det i si fald kun vare
den skattepligtiges andel af ejendommens
beregningsgrundlag, der indgér i det samlede
beregningsgrundlag.

Den foresldede regel vil medfeore visse
problemer, bl.a. af administrativ art.

a) Der mé tages stilling til, hvorledes leje-
veerdien for mgtefaeller skal beregnes. Fgte-
feller kan omgé reglen om sammenlegning
af ejendomsveerdier ved at dele ejendomme-
ne mellem sig. En samlet lejevaerdiberegning
for agtefzller for at forhindre omgaelse vil
veere i strid med ensket om s& vidt muligt at
opnd en skattemessig ligestilling mellem g-
tepar og papirlest samlevende.

b) Der kan opsta utilsigtede konsekvenser
i flyttesituationer. Det er ikke usaedvanligt, at
der gir nogen tid fra man har kebt en ny
ejendom til man far solgt den gamle. Denne
periode vil belaste skatteyderen kraftigt, hvis
det samlede beregmngsgrundlag kommer op
over progressionsgraensen. Det er nzeppe mu-
ligt at skille de tilfelde ud, hvor »dobbeltra-
digheden« er utilsigtet, hvorfor den foresle-
de regel kan opfattes som en ekstra skat pa
flytning.

c) Sammenlegning af ejendomsverdierne
for flere ejendomme kan medfere en lempeli-
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gere lejeveerdiberegning for skattepligtige,
der ejer en bolig i sameje med andre. Som
ovenfor anfert mé det vaere en konsekvens af
den foresldede regel, at lejevaerdien for ‘en
skattepligtig, der ejer en ejendom i sameje
med andre, alene skal beregnes pa grundlag
af den forholdsmessige andel af ejendoms-
verdien, der kan henferes til den skatteplig-
tige. Efter de geldende regler beregnes leje-
veerdien for en ejendom i sameje forst for
hele ejendommen, hvorefter den beregnede
lejeveerdi fordeles forholdsmessigt efter de
skattepligtiges andele. Hvis veerdien for hele
ejendommen er over progressionsgransen,
kommer de skattepligtige derfor ind under
den progressive lejeveerdiberegning, selv om
deres andel af ejendomsveerdien ligger under
progressionsgransen.

Ordningen vil derfor medfere, at en ejen-
dom, der omfattes af den progressive leje-

. vaerdiberegning efter de geeldende regler, kan

fd en lavere samlet lejeveerdi, hvis den er i
sameje mellem to eller flere ejere.

d) De galdende regler om, at lejevaerdien
normalt hgjst kan stige med 3.500 kr. — dog
altid 20 pct. — vil kun med vanskelighed kun-
ne tilpasses en regel om ‘sammenlegning af

‘ejendomsvaerdien. Den absolutte grense pa

3.500 kr. ma i sa fald reguleres efter, hvor
mange ejendomme der er tale om. Endvidere
vil det vaere kompliceret at beregne en even-
tuel nedsattelse af lejeveerdien, hvis den
skattepligtige i indkomstarets lob keber eller
selger en ejendom, da lejevaerdien beregnet
samlet for alle ejendomme ikke umiddelbart
kan sammenlignes med den samlede lejever-
di for det forudgdende ar.

Det er ikke muligt ‘at udarbejde et egent-
ligt sken over de provenumassige konse-
kvenser ved etablering af et system, hvorefter

lejevaerdien beregnes p& grundlag af den

samlede verdi af skatteyderens ejerboliger.
Skennet ville bl.a. kraeve fastleeggelse af reg-
ler om, hvorledes begraensningen af lejevar-
distigning fra ar til ar skal udformes i forbin-
delse med dette system.

Man kan imidlertid f4 et indtryk af, hvad
sammenlaegningen vil betyde péd langere sigt
ved at sammenligne lejeveaerdierne opgjort
efter geldende regler med de lejevaerdier, der
vil fremkomme ved den skitserede sammen-
leegning, nar der i begge tilfelde ses helt bort



