5441 Tilleg A (341)

‘Folketingsaret 1985-86 5442

Ftl _vedr. vurdering af landets faste ejendomme

Efter de nye regler udger landbrugsejendom-
mens grundv:erdl kun ‘en bmkdel af. enfamilieshu-
sets.

I bilag 1 er- vist udv1klmgen i Frederiksborg
amts ostre skyldkreds.

Det ses i tabellen, at ved 16. almmdehge vurde»
ring udgjorde den gennemsnitlige grundvardi ca.
190.000 kr. for bade enfamilieshuse og sma land-
brugsejendomme -(2-5 ha). Ved .17. -almindelige
vurdering forhejedes enfamilieshusenes grundvzr-
di med 81 pct. For de sm4 landbrugsejendomme
blev grundveerdien derimod nedsat med 34 pct.

Resultatet heraf er en grundvaerdi for de sma
landbrugsejendomme der kun udgzr godt % af
enfamlheshusenes grundvaerdl

b.. Ekstremt lav stuehusgrundvcerdt Jor alle land-
brugsejendomme.

Efter afskaffelsen  af fradragsretten for ejen-
domsskatter ‘for ejerboliger har grundvardiens
fordeling p& stuehus og landbrugs_]ord féet veesent-
lig betydning,

Efter de nye regler skal der alene henferes et
beleb til stuchuset svarende til det til stuehusets
grund og have benyttede: areal ansat til de land-
brugsmassigt fastsatte hektarpriser. Det medforer,

at. stuehusets ~grundveaerdi i mange tilfelde kun
‘ udger omkring 3.000 kr. Det kan sammenlignes
med en grundvardi for enfamilieshuse,;der udger
mere end det tyvedobbelte belob.
- I bilag 2 er vist tallene fra Fredenksborg amts
ostre” skyldkreds og Arhus amts syd@stllge skyld-
kreds.

Det ses, at stuehusenes grundvaerdl ved 17. al-
mindelige vurdering for alle storrelsesgrupper over
5 hektar er nedsat til mindre end en tiendedel af
belobet ved 16. almindelige vurdering.

Mest ‘igjnefaldende er resultatet for de store
landbrugsejendomme i Frederiksborg amts -estre
skyldkreds. For disse ejendomme blev stuehusets
grundveerdi nedsat fra 250.000 kr. ved 16. alminde-
lige vurdering til kun 20.000 kr. ved 17. almindeli-
ge vurdering. Samtidig blev grundveardien for en-
familieshuse i samme omride forhejet fra 185.000
kr. til 334.000 kr. (dvs. med 81 pct).

Gennemsnitstallene for hele landet viser ikke
helt s& voldsomme @ndringer som tallene fra de to
skyldkredse. Det skyldes, at @ndringen af reglerne
har sterst betydning i hovedstadsomradet ~og om-
kring de sterre provinsbyer.

c. Nedslag i grundveerdien for store ejendomme.

-Som et led i de nye regler vedtog ligningsradet,
at store landbrugsejendomme skulle have et serligt
nedslag i grundverdien. Nedslaget, der gives til
landbrugsejendomme. over 40 hektar, er. klart i
strid med. vurderingsloven.

d. Lejeveerdi af egen bolig.

De meget lave. stuehusgrundvaerdler medforer
en risiko for, at ogsd stuehusenes ejendomsverdier
bliver for lave. Det har betydning for lejevaerdien.

_Efter reglerne skal der ganske vist ved ansttel-
sen af stuehusenes ejendomsverdi medregnes en
sikaldt »kunstig forskelsvaerdi«. Den »kunstige
forskelsveerdi« skal modsvare den manglende
grundverdi,

Da de nye regler pa dette punkt er overordent-
Ilg vanskelige at arbejde med for vurderingsmyn-
dighederne, er der imidlertid stor risiko for, at der
opstar fejl. Resultatet heraf vil vere for lave ejen-
domsvaerdier for stuehuse og dermed for lav leje-
verdi:

4. Lovforslagets indhold -

~ Efter lovforslaget skal landbrugsejendommenes
grundveerdi opdeles i en boliggrundveerdi og land-
brugsmessig grundvaerdi.
~ Boliggrundvaerdien skal ansattes til et belob
svarende. til vaerdien til beboelsesformal af den til
stuehuset herende grund og have.

. Ved anszttelsen af boliggrundvardien tages der
udgangspunkt i grundveerdien for et enfamilieshus
med tilsvarende beliggenhed. Der ma ved ansattel-
sen tages hensyn til beliggenhed i forhold til by-
meassig bebyggelse samt de ulemper og forpligtel-

* ser, der folger med at have sin bolig placeret pa en

landbrugsejendom.

" Den landbrugsmassige grundveaerdi ansattes pa
grundlag af hektarpriser, der fastsattes efter jor-
dens bonitet og beliggenhed. Efter lovforslaget
opretholdes den sikaldte »bondegardsregel«, der
har veret geldende siden 1922. Det medforer, at
der for jord, hvor forholdene er ensartede, skal
anvendes samme Hhektarpriser, uanset om jorden

~herer tit en sterre eller mindre ejendom. Derved

far hektarpriserne — som fer 17. almindelige vurde-
ring — karakter af en klassificering af jordens yde-

- evne-under hensyntagen til beliggenheden.

Det fremsatte forslag er ikke nyt. Forslaget blev

- ferste gang navnt i beteenkning nr. 869 om »Vur-

dering af fast ejendom« fra 1979.
Fra betenkningen kan citeres folgende (side °
60-61): :

341 Fremsatte lovforslag (undt. finans- og. tillegsbev.lovforslag)



