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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Det radikale venstre fremsatter dette lovforslag,
fordi det nu star klart, at der vil gd nogen tid, for
en samlet revision af lejelovgivningen kan gen-
nemfores. P4 den baggrund har vi fundet, dels at
der er problemer péd udlejningsomridet, som er s
alvorlige, at de ikke kan afvente revisionen, men
kraever et lovgivningsinitiativ her og nu, dels at der
er urimeligheder i den eksisterende lovgivning,
som bor rettes samtidig. De enkelte forslag er
kommenteret i det felgende og deekker omraderne:

separate enkeltvarelser, nr. 1, 4, 5, 8, 9 og 10,
forudbetaling af leje m.v., nr. 2,
ejendomsskatter i fredede bygninger, nr. 3,
udlejernes oplysningspligt, nr. 6,
tilbagebetaling af for meget betalt leje, nr. 7. -

RARE I ol

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser

Til nr. 1

Andringsforslaget indeberer forst og fremmest,
at lejen for de enkeltverelser, der ikke er en del af
udlejers beboelseslejlighed eller en del af et en-
eller tofamilieshus — altsd primeert for de sikaldte
klubvearelser — ‘skal fastsamttes efter reglerne om
omkostningsbestemt leje. AEndringsforslaget med-
forer tillige, at der for disse enkeltveerelser skal ske
afsetning pa kontoen for udvendig vedligeholdelse
efter reglerne i § 18 og § 18 b. Af disse grunde ber
reglernes ikrafttredelsestidspunkt fastsattes til 1.
januar 1987.

Som folge af @ndringen fremszttes samtidig

forslag om @ndring af § 11, idet der bl.a. tilfgjes et
nyt stk. 3 om fordelingen af budgetlejen mellem
regulerede og uregulerede lejemal.

Til en vis grad, men ogsd kun til en vis grad,
som folge af forslaget foreslds andringer i §§ 45,
46 og 48. :

Til nr. 2

Safremt der overhovedet antages at burde gives.

mulighed for, at udlejeren kan opkrave sterre be-
leb end fastsat i stk. 1, md det vaere en klar betin-

gelse herfor, at lejerens tilbagebetalingskrav sikres
beskyttelse.

Til nr. 3

Der henvises til ostre landsrets dom af 6. august
1985 (Ugeskrift for Retsveesen 1985, side 1107),
som statuerer, at der ikke i den gazldende lovgiv-
ning er hjemmel til p4 budgettet at medtage belob
svarende til de bortfaldne ejendomsskatter. Da
formélet med den omhandlede fritagelse for ejen-
domsbeskatning imidlertid klart har veret at yde
ejere af fredede ejendomme stotte til ejendommens
vedligeholdelse og ikke at yde huslejenedsettelse
til lejerne i disse ejendomme, er @ndringsforslaget
udelukkende udtryk for en gennemforelse af lov-
givningens tilsigtede formal. )

En tilsvarende @ndring foreslds af lejelovens §
52 som en tilfejelse til dennes stk. 1.

" Til nr. 4

Der henvises til bemarkningerne til nr. 1 og 5.

~Til nr. 5

Fordelingen ifelge stk. 1 foretages som for dén-
ne @ndring, idet de i &ndringsforslaget -omhandle-
de enkeltvaerelser som hidtil henregnes til den sa-
kaldte »erhvervsdel«. Nér denne fordeling har
fundet sted, foretages fordelingen inden for »er-
hvervsdelen« mellem de pagzldende enkeltvaerel-
ser og de lokaliteter, som helt falder uden for ka-
pitlerne I1-V, siledes, at enkeltvaerelserne palignes
en forholdsmessig del af denne del af budgetlejen
beregnet efter enkeltvarelsernes andel af de uregu-
lerede lokaliteters bruttoetageareal.

Til nr. 6
Der har i flere tilfelde vaeret tvivl om omfanget

. af udlejerens oplysningspligt og om maden, hvor-

pa denne ifolge den geldende bestemmelse herom
skal opfyldes. Andringsforslaget tilsigter at praci-
sere disse forhold. .

I gvrigt henvises til vedlagte som bilag optrykte
redegorelse om udlejerens oplysningspligt over for
beboerrepraesentationen.



