3759

F.t.l. vedr.-ejerlejligheder m.m.

3760

Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Med udgangspunkt i Kebenhavns kommunes

okonomiske problemer &bner lovforslaget adgang

for kommunerne til at opdele nogle af deres bebo-
elsesejendomme i ejerlejligheder, uanset alder og

antal af beboelseslejligheder, siledes at de kommu- -

ner, som benytter sig heraf, vil.kunne opna en
indteegt ved salg af de padgeldende ejerlejligheder.

En forudsztning for opdeling er dog, at bygnin-
gerne opfylder visse kvalitetskrav. Der redegeres
nzrmere herfor under bemarkningerne til de en-
kelte bestemmelser.’ '

Herudover indeholder forslaget @ndringer af
loven, som pé& baggrund af indvundne erfaringer
har vist sig nedvendige eller onskelige. Kvalitets-
kravene vedrerende energibesparende foranstalt-
ninger og brandéik;ing er saledes justerede, der
foreslas seerskilt hjemmel til opdeling af kondem-
nerede bygninger, nar der i disse skal indrettes
ungdomsboliger, adgangen til opdeling af bebyg-

gelser opfert af almennyttige boligselskaber preeci-
seres, og der indferes pligt til at orientere kommu-
nen, inden opdeling finder sted.

Det har endvidére veret overvejet at foretage
en precisering af ejerlejlighedslovens ejendomsbe-
gréb og i tilknytning hertil en revision af lovens
anvendelse af begreberne »ejendom« og »byg-
ning«. Der er forelebigt under boligstyrelsen ned-
sat en arbejdsgruppe, som pa grundlag af en neje
gennemgang af loven skal afklare disse spergsmal,

Q@konomiske og administrative konsekvenser

Forslaget vil ikke have administrative konse-
kvenser eller medfore udgifter for staten.

De administrative og ekonomiske konsekvenser
for kommunerne afhanger af, i hvilket omfang
kommunerne benytter sig af den udvidede adgang
til opdeling i ejerlejligheder, og standarden af de
ejendomme, kommunerne vaelgef at opdele.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1
Til nr. 1

Andringen er en konsekvens af det under § 1
nr. 2 og 3, foresldede. :

"~ Til nr. 2

Det er fundet rigtigt, at de energimaessige krav,
der stilles til @ldre bygninger, forinden de opdeles
i ejerlejligheder, stemmer overens med bestemmel-
serne i lov om begrensning af energiforbruget i
bygninger. .

Til nr. 3

Den nugzldende bestemmelse om regulering og
justering - af varme- og fyringsanlaeg er overfledig, -
nir der nu foreslas stillet krav om energiattest,
forinden opdeling kan ske.

Til nr. 4

Det er preciseret, at det er kravene i byggesty-
relsens bekendtgorelse nr. 184 af 6. maj 1983 om
brandsikring af beboelsesbygninger opfort ar 1900
eller senere, der skal opfyldes. Kravene skal opfy}-
des, uanset om kommunalbestyrelsen i evrigt har
truffet bestemmelse om brandsikring af denne al-
derskategorl af bygmnger

Til nr. 5

Det foresldede stk. 1, nr. 6, &bner mulighed for
samtlige kommuner til at opdele kommunale ejen-
domme i ejerlejligheder, uanset om de er opfert
for 1. juli 1966. En forudsztning for opdelingen er
dog, at hver enkelt ejerlejlighed til beboelse opfyl-
der de samme kvalitetskrav, som, jfr. § 10, stk. 1
nr. 2, stilles ved opdeling af ejendomme, opfert for
1. juli 1966, -med hejst 2 beboelseslejligheder.. End-
videre m& en kommune hejst gere halvdelen af de
beboelseslejligheder, som var i kommunens eje pr.
I. februar 1986 til ejerlejligheder.

Det foreslaede stk. 1, nr. 7, skal ses pa bag-
grund af Hojesterets kendelse af 18. december
1984. Det blev her fastsliet, at ‘en kondemneret
bygning, der tidligere anvendtes til beboelse, ikke
kan opdeles i ejerlejligheder, hvis bygningen inde-



