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Bemceerkninger til loizforslaget

Det sakaldte ejerlejlighedsstop leste ikke alle
problemerne, idet der fortsat er huller i bestemmel-
serne om dette stop. Lovforslagets formal er forst
og fremmest at lukke disse huller: konsekvent stop
for udstykning uanset ejendommens alder eller

status (med undtagelse af nyopferte ejendomme),
hvorved udstykning i fredede og tidligere kondem-
nerede ejendomme totalt udelukkes.

Dette er sd meget mere patrengende, som der

pa det sidste er dukket endnu et alvorligt smuthul
op, nemlig den sakaldte Arhus-fidus (omtalt i dag-
bladet Information den 7. januar 1986), der ger
det muligt at forvandle en blandet ejendom med
f.eks. 4 erhvervslejligheder og 2 beboelseslejlighe-
der til en udstykket ejerlejlighedsejendom med 6
ejerlejligheder. Eksisterende vearelser vil ogsa kun-
ne indgé i en sidan udstykning.

Et andet tilbageverende hovedproblem i forbin-
delse med ejerlejlighederne er, at titusinder af lej-
ligheder, der ndede at blive udstykket, men som
ejerne ‘ikke har kunnet salge, skal tllbageffares til
udlejningsbyggeriet, d.v.s. tilbagestykkes. Lovfor-
slaget indeholder bestemmelser, der kan sikre det-
te.

Lovforslaget er med enkelte @ndringer en gen-
fremsattelse af et i folketingsaret 1984-85- fremsat
lovforslag, jfr. Folketingstidende 1984-85, tilleg A
sp. 1347, tilleg B sp. 1283 og forhandlingerne sp.
1860, 2991 og 9582.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser

Til nr. 1

Bestemmelserne i forslaget skal sikre, at al ud-
stykning af ejerlejligheder opherer med en enkelt
undtagelse. Undtagelsen bestar i, at det fortsat skal
kunne lade sig gore at udstykke nyopferte bygnin-
ger.

Til nr. 2
Forslaget indeholder mindst de samme krav til

ejerlejlighedernes standard m.v., som hidtil har
veeret geldende. ’

Til nr. 3

En meget stor del af de titusinder af udstykke-
de, men usolgte ejerlejligheder findes i ejendomme,
som blev opkebt eller af ejeren udstykket i speku-
lationsejemed i 1970erne, men hvor det ikke siden
er lykkedes ejeren at szlge lejlighederne. Se i ov-
rigt herom hr. Estrups helt korrekte bemzarkninger
om disse forhold (Folketingstidende 1984-85, for-
handlingerne sp. 435).

P4 lidt lengere sigt ber alle ejerlejlighedsejen-
domme tilbagestykkes, og- det rigtige tidspunkt for
dette ma nok veere samtidig med gennemforelsen
af en generel omlagning af ejerboligbeskatningen,
hvor hovedelementet er afviklingen af ejerboligfra-
draget. I den forbindelse ber der fastsattes regler,
der muligger disse ejendommes -overgang til al-
mennyttigt byggeri.

Tilbagestykningen af de ovennazvnte usolgte
ejerlejligheder mé imidlertid omgiende i gang.

Forslaget indeberer, at et flertal af lejerne i
ejendommen kan sikre, at disse udlejede lejlighe-
der kun kan szlges til en almennyttig andelsbolig-
forening oprettet af lejerne. Alt andet salg af de
udlejede lejligheder er dermed standset, og eje-
ren/ejerne af de usolgte ejerlejligheder ma sa val-
ge enten at opretholde den nuvarende tilstand,
hvor disse lejligheder s& under ét betragtes som en
udlejningsejendom, eller na til enighed med den
almennyttige andelsboligforening om betingelserne
for et salg af lejlighederne til boligforeningen. .

Dermed stilles lejerne jo i en sddan situation, at
de kan hindre, at ejeren/ejerne lgber med spekula-
tionsgevinster, og i de ejendomme, hvor der er
mange usolgte ejerlejligheder, vil det formentlig
veere i ejerens interesse at opné en salgsaftale med
boligforeningen fremfor at beholde ejendommen
som udlejningsejendom.



