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Nir tegn pd kommende skader opdages, kan
der settes ind med udbedring af svigt tidligere end
ellers, hvilket badet teknisk og ekonomisk er me-
get onskeligt.

Eftersynet skal ifolge forslaget foretages inden
udlebet af en periode pad 5 ar efter bygningens
aflevering og har siledes sammenhazng med den
feelles 5-arige forzldelsesperiode, der som nevnt i
de almindelige bemarkninger onskes gennemfort
over for radgiveres, leveranderers og entrepre-
nerers ansvar. Herefter vil bygherrens erstatnings-
mulighed ophere, medmindre der er reklameret
forinden udlebet af 5-&rs-perioden.

Eftersynet skal siledes danne baggrund for det
endelige ansvarsopger med byggeriets radgivere,
leveranderer og entreprengrer. Det vil gennemga-
ende vare lettere at placere et eventuelt ansvar 5
ar efter afleveringen end pa senere tidspunkter,
hvor bevisforelsen er svaerere. I eftersynsordningen
ligger derfor ogsé en del af begrundelsen for, at en
feelles 5-arig ansvarsperiode for radgivere, leveran-
derer og entreprenerer er acceptabel.

Desuden skal eftersynet virke som en kontrol af
bygningsejerens drift og vedligeholdelse i bygnin-
gens forste 5 driftsar. Herved far fonden belyst
bygningens vedligeholdelsesforhold.

Eftersynet vil igennem sine ansvarspraemserende
funktioner pavirke adferden hos byggeriets parter
i retning af mere omhu med deres ydelser — parter-
ne ved, at ydelserne bliver efterfelgende vurderet.

Endelig skal eftersynet som navnt i de alminde-
lige bemarkninger vare et led i byggeriets erfa-
ringsformidling, sdledes at man ved senere byggeri
kan undgé tilsvarende fejl og mangler og fi en
bedre og mere fyldestgorende viden om den rigtige
og nedvendige vedligeholdelse af byggerierne.

Den, der udferer tilsynet, skal have byggetek-
nisk sagkundskab og forudsettes normalt at virke
inden for byggeriets praksis. Der skabes herigen-
nem . mulighed for en umiddelbar overforsel af
erfaringer. Af habilitetsgrunde vil det i reglerne om
5-ars-eftersynet blive fastsat, at de pageldende skal
veere uvildige i forhold til det byggeri, der skal
foretages eftersyn af.

Forslaget om byggeskadefond, S5-ars-eftersyn
m.v. omfatter byggerier, der modtager tilsagn om
offentlig stette efter 30. juni 1986.

ad lovforslagets § 62¢

Ifolge forslaget har bygningsejere af byggerier
under fonden efter et forsikringslignende princip
et egentligt retskrav pa at fa dakket indtil 95 pct.
af udbedringsudgifterne vedrerende byggeskader.
Samtidig foreslds dog optaget en bestemmelse om

at fonden kan gore det til en betingelse for at yde
stotte til udbedring af byggeskader i et byggeri, at
bygniﬁgsejeren tiltreeder at stille pantesikkerhed
for de ian, fonden optager i realkreditinstitutter til
finansiering af udgiften til byggeskadeudbedrin-
gen. Det forudsettes, at eventuelle erstatninger og
dekning fra forsikringsselskaber skal fraga inden
byggeskadefondens dekning beregnes, idet det dog
samtidig skal understreges, at fonden skal kunne
yde dekning selv om det efter geeldende ret ville
vere muligt at drage nogen civilretligt til ansvar
for en byggeskade. Forslaget indebarer, at byg-
ningsejerens selvrisiko for det enkelte byggeri skal
udgere 5 pct. af udbedringsudgiften. Baggrunden
for denne selvrisiko er at fremme motivationen hos
bygningsejeren og beboerne til at holde ejendom-
men forsvarligt ved lige og soge skader udbedret
pa det tidligst mulige tidspunkt.

Det foreslas endvidere, at boligministeren fast-
satter nermere regler om fondens daekningsomra-
de, og at fondens dakning kan opnds for skader,
der anmeldes til fonden inden 20 ar regnet fra
afleveringen af bygningen.

Det foreslds, at ansegning om stette — efter til-
svarende regler, som galder for den hidtidige byg-
geskadefinansiering af almennyttigt byggeri — skal
indsendes gennem kommunalbestyrelsen i byggeri-
ets hjemstedskommune med henblik pa en teknisk
og juridisk vurdering.

Fonden treffer den endelige administrative
afgerelse om daekning for udbedring af byggeska-
der. Eventuel tvist om skadesdzkning vil séledes
ikke kunne indbringes for boligministeren og ma
derfor afgeres ved retlig behandling, normalt ved
Byggeriets Voldgiftsret, der er anerkendt af staten
som forum for tvister om byggeforhold.

ad lovforsiagets § 62d

Bestyrelsen foreslds sammensat sdledes, at den
reprasenterer et daekkende udsnit af de interesse-
grupper og offentlige myndigheder, fondens virke
berorer, og som har en vis indflydelse pa byggeri-
ets kvalitet og vedligholdelse. De enkelte medlem-
mer, der valges, forudszttes at kunne tilfore fon-
den sagkundskab og erfaringer inden for fondens
virkefelt.

Det foreslds pa denne baggrund, at Boligselska-
bernes Landsforening velger 3 mediemmer, og at
sdvel de private: andelsboligforeninger, ungdoms-
boligerne som de lette kollektivboliger bliver re-
prasenteret med hver et medlem. Der findes ikke
egentlige landsdekkende organisationer for de
sidstnevnte tre grupper, som har indflydelse pa
byggeriets standard. Det er imidlertid tanken i alt



