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Bemcerkninger til lovforslaget

1. Lovens formal

Lovforslaget gar ud pa at ophave afgiftsfritagel-
sen efter realrenteafgiftsioven for afkast af fast
ejendom. ) :

Forsikringsselskabernes, pensionskassernes og
de ovrige realrenteafgiftspligtige institutioners in-
vesteringer i nybyggeri og ejendomserhvervelser
har i de seneste ar vaeret steerkt stigende. Samtidig
er der indtruffet vasentlige prisstigninger pa ejen-
domsmarkedet, herunder iser pa forretningsejen-
domme.

Regeringen har derfor fundet det nedvendigt at
dempe de realrenteafgiftspligtige institutioners
investeringer i fast ejendom og samtidig dampe
prisstigningerne p& ejendomsmarkedet. Til dette
formél fremsattes lovforslaget om en ophavelse af
realrenteafgiftslovens bestemmelse om afgiftsfrita-
gelse for afkast af fast ejendom.

2. De geeldende regler om. realrenteafgift af fast
ejendom

Efter realrenteafgiftsloven skal der betales afgift
af formueafkast af pensionskapitaler, medmindre
det i loven er bestemt, at afkastet ikke skal med-
regnes ved opgerelsen af afgiftsgrundlaget. -

Denne afgiftsfritagelse galder for afkastet af de
realrenteafgiftspligtige institutioners investeringer i
fast ejendom. Renteudgifter vedrerende fast ejen-
dom (prioritetsrenter) kan dog fradrages i afgifts-
grundlaget. Foruden fast ejendom omfatter afgifts-
fritagelsen afkastet af aktier, anparter og andelsbe-
viser, visse certifikater og indeksobligationer.

Efter reglerne for anbringelse af pensionsmidler
har institutionerne pad pensionsomrddet mulighed
for at investere pensionsmidler i fast ejendom.
Pensionsmidler i pengeinstitutter kan derimod ikke

placeres i fast ejendom. Pengeinstitutordningerne
berares derfor ikke af det foreliggende lovforslag.

3. Forslagets indhold

Efter forslaget inddrages alle former for afkast
af fast ejendom under realrenteafgiften.’

Afkast af fast ejendom omfatter lebende over-
skud eller underskud, stigning eller fald i vardien
af fast ejendom samt fortjeneste eller tab ved af-
hzndelse af fast ejendom.

Overskud eller underskud opgeres uden fradrag
for afskrivninger, men i ovrigt efter de geldende
regler i skattelovgivningen om opgerelse af ejen-
domsoverskud eller -underskud.

De stigninger eller fald i vardien af fast ejen-
dom, der indgar i afgiftsgrundlaget, opgeres pa
grundlag af andringer i den ansatte ejendomsver-
di eller arsreguleringen for den enkelte ejendom.
Anskaffelsessummen reguleres arligt med de af-
giftspligtige endringer. Ombygnings- eller forbed-
ringsudgifter fratreekkes i afgiftsgrundlaget for
afgiftsdret efter ‘det ar, hvori udgiften er afholdt.
Det skyldes, at veerdistigninger som folge af fore-
tagne ombygninger eller forbedringer indgar i for-
skellen mellem de to ejendomsvurderinger, hen-
holdsvis arsreguleringer, der ligger til grund for
beregningen af den afgiftspligtige @&ndring. Udgif-
ter til opferelse af nye bygninger behandles deri-
mod som anskaffelsessummer ved keb af fast ejen-
dom.

Fortjeneste eller tab ved afstéelse af fast ejen-
dom opgeres som salgssummen omregnet til kon-
tantverdi med fradrag af den regulerede anskaffel-
sessum opgjort som navnt ovenfor. Forbedrings-
udgifter, der er afholdt i afhandelsesaret, lagges
til den regulerede anskaffelsessum.

Ovenstdende kan belyses med folgende taleksempel

Forudsatninger:

Afgiftsar 1. Kebesum R
Afgiftsar 3. Forbedringsudgifter ....................

1,2 mill. kr. kontant
0,4 mill. kr. kontant



