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F.tl om leje

For at kommunens administration af reglerne i
dette kapitel kan blive sa effektiv som muligt, fore-
slas det, at kommunalbestyrelsen far hjemmel til at
indhente nedvendige oplysninger vedrerende en
ejendom og de enkelte lejemal, f.eks. — til brug for
anvisning til en lejlighedssegende — oplysninger
om en boligs sterrelse, standard samt ekonomi.

Til § 153

Bestemmelsen svarer til den galdende lovs § 52,
idet der dog i et nyt stk. 3 foreslds mulighed for
ved dom at fastsette tvangsbeder for den, som
ikke efterkommer kommunalbestyrelsens péabud
efter dette kapitel. .

Til kapitel XIX

I forbindelse med folketingets behandling af
den seneste @ndring af lov om tvungen admini-
stration af udlejningsejendomme blev det dreftet,
om tvangsadministrationslovens  bestemmelser
skulle udvides til at gelde andre situationer end
den, at udlejeren sidder vedligeholdelsespabud
overhorig. Boligministeren blev som et resultat af
droftelsen opfordret til at fremkomme med et for-
slag om muligheden for at frademme en ejer af en
udlejningsejendom retten til at administrere udlej-
ningsejendomme, safremt ejeren gentagne gange
havde forsyndet sig mod lejelovgivningens bestem-
melser.

Det er pa denne baggrund, at dette nye kapitel
indsettes i lejelovgivningen.

Til § 154

En ejer af en udlejningsejendom kan herefter
frademmes retten til at administrere ejendommen i
tilfelde, hvor han to gange er straffet efter denne
lov eller lov om byfornyelse og boligforbedring
samt er idemt bedestraf for at undlade at foretage
vedligeholdelsesarbejder pabudt efter byggeloven.

Efter bestemmelsens stk. 3 kan en udlejer fra-
demmes retten til at administrere en udlejningse-
jendom i tilfelde, hvor han vel ikke er straffet,
men hvor han gentagne gange har tilsidesat lovgiv-
ningens regler. Det er en forudsatning for fradem-
melsen, at der skal vaere tale om grove tilsidesat-
telser af reglerne, og at der 1kke er tale om enkelt-
stdende tilfelde.

Til § 155

Det foreslds, at Grundejernes Investeringsfond
forestdr administrationen af de ejendomme, der er

" omfattet af en dom efter § 154. Investeringsfonden

kan enten selv administrere: ejendommen eller fin-
de en egnet administrator. Eventuelle krav mod
ejeren, som denne ikke umiddelbart vil honorere,
foreslds inddrevet som belab, der er lagt ud, efter §
69.

Til kapitel XX

De sdkaldte smahuse, det vil sige ejendomme
med 6 eller faerre beboelseslejligheder, er ikke
umiddelbart omfattet af lovens regler om omkost-.
ningsbestemt leje, henszattelse til udvendig vedlige-
holdelse og procedurereglerne om forbedringers
iveerksettelse. Nervaerende kapitel indeholder de
serlige regler herom, der er geldende for de min-
dre ejendomme. Begrundelsen for serregler for
disse ejendomme, der omfatter ca. 75.000 lejlighe-
der, er, at mange udlejere af mindre ejendomme
ikke har den fornedne administrative erfaring til at
opfylde en lang rakke formelle krav.

Til § 156

For at hindre, at ejer, for at omgi systemet om
lejefastszttelse efter kapitel VIII, udmatrikulerer
sin ejendom, s& han fér 2 eller flere smahuse, fore-
slas, at kun smdahuse, der eksisterer pr. 1. april
1985 eller senere opferes som sddanne, er omfattet
af reglerne i dette kapitel.

Det er kun kapitel VIII-XI, der i det vesentlige
ikke er galdende for smahuse. Resten af lovens
regler finder anvendelse, idet den kompetence, der
efter visse af bestemmelserne er tillagt lejerreprz-
sentanterne, i smahuse tilkommer et flertal af lejer-
ne.

Til § 157

Stk. 1 fastslar det lejedes veerdi som evre gren-
se sdvel ved lejeaftalens indgdelse som ved senere
regulering.

Stk. 2 og 3 definerer »det lejedes vaerdl« idet -
det praciseres, at-sammenligningsgrundlaget ogsa
omfatter ejendomme med mere end 6 beboelseslej-
ligheder.

1 stk. 4 foreslas prmcnppet om, at lejere i en
ejendom skal have ens vilkir efter en samlet be-
demmelse, overfort fra kapitel VIIIL.

Til § 158 ‘

Bestemmelsen svarer for sd vidt angdr stk. 1 og
2 til lejelovens § 47.
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