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F.t1 om leje
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betale leje. Det skal dog kun kunne ske i helt eks-
traordinzre situationer, f.eks. hvis udlejers regn-
skaber er braendt eller han er afgaet ved deden.

I erkendelse af, at der-dels ved ejerskifte og dels
i andre situationer kan vere et behov for at a&ndre
regnskabsaret, indeholder § 54 en hjemmel hertil.
Af hensyn til lejerne ber en udlejer imidlertid ikke
for hyppigt kunne @ndre regnskabsaret, og det
foreslas derfor, at andring kun kan ske én gang
inden for en 5-arig periode. ' :

Til § 55

En meget stor del af de huslejenaevnssagef og
retssager, der har varet fert om omkostningsbe-
stemt leje, har vedrert fortolkningen af de bestem-
melser, der indeholder de formelle krav til en leje-
forhajelse. Ikke mindst ejere af ret fa le_yhgheder
har haft meget vanskeligt ved at finde ud af, ‘hvor-
ledes de formelle krav skulle opfyldes. Pa _denne
“baggrund foreslas det, at der udarbejdes standard-
skrivelser til varsling af lejeforhejelser samt bud-
getskemaer. Lejernes Landsorganisation og Grund-
ejernes Landsorganisation skal sammen med bolig-
ministeriet forestd denne udarbejdelse. 1 det om-
fang en udlejer har anvendt en sadan standardskri-
velse, skulle lejeren herefter vaere afskdret fra at
anfegte lejeforhajelsen med den begrundelse, at de
formelle krav ikke er opfyldt, idet det forudsettes,
at standardskrivelsen i det vasentlige er korrekt
anvendt. Dette system ville indebzre en stor lettel-
~ se for ejerne og samtidig sikre, at lejerne ville fa
nogle lejeforhojelser, der var overskuelige og til at
forsta. ’

Til § 56

’Bé'stemme]sen svarer til boligreguleringslovens §
14. i

Til § 57
Sokm naévnt i bemarkningerne til §§ 49, 50 og
51 er lejerens eneste mulighed for at anfegte et
lejeforhejelsespakrav, at dette sker inden 2 méne-

der fra, at pakravet er kommet frem. Herudover
har lejeren kun mulighed for efter § 57 at fa naev-

net til at afgere, om lejen vasentligt overstiger det

lejedes veerdi. Lejen kan kun nedsattes til det be-
lob, den var inden den seneste lejeforhajelse. Der
sker saledes et brud med det hidtidige system,
hvorefter lejeren nar som helst i medfer af den
geldende boligreguleringslovs § 15 kan indbringe

et spergsmil om gyldigheden af en tidligere gen-

nemfort lejeforhgjelse for naevnet.

Til § 58
Bestemmelsen sVaref til boiigfeguleri.ngsIOVeris' §
le. - ‘
Til § 59

" Bestemmelsen ‘svarer til boligreguleringslovens §
17 med den begrensning, der folger af, at over-

grensen for den lovlige leje er den omkostningsbe-

stemte leje.

Til kapitel 1X
Til § 60

Bestemmelsen s’vareri til den geldende lejelovs §
9. - o ’

. Til§6l

Som et led i en forenkling af lejelovgivningen
foreslds det, at de eksisterende vedligeholdelses-
konti efter §§ 18, 18 a og 18 b i lov om midlertidig
regulering af boligforholdene slds sammen til én
konto, der i lighed med, hvad der gelder for kon-
tiene efter § 18a og § 18 b indbetales til Grund-
ejernes Investenngsfond For at imedegd den kri-
tik, der fra ejere af fredede ejendomme er fremfort .
af, at' den galdende leje ikke dakker disse ejen-
dommes serlige vedligeholdelsesbehov, er vedllge-
holdelsesbelobet foresldet forhejet med 1 kr. pr. m?
bruttoetageareal i forhold til det belob,. udlejeren’
ellers er forpligtet til at afsztte pa kontoen. )

Ved bestemmelsens stk. 6 er der i lighed med,
hvad der er gzldende efter den galdende lov om
midlertidig regulering af boligforholdene, § 18, stk.
4, mulighed for med tilslutning fra lejerreprasen-
tanterne eller et flertal af lejerne at optage et storre
beleb pa vedligeholdelseskontoen. Som' noget nyt
er det videre i bestemmelsens stk. 7 foresldet, at
udlejeren med tlls]utnmg fra lejerrepraesentanter
eller et flertal af lejerne kan optage et mindre be-
lob pd vedligeholdelseskontoen og dermed pa
driftsbudgettet. Dispensationsmuligheden efter den
geldende boligreguleringslovs § 18 ¢ er udgaet i
dette lovforslag, da den ma anses for overflodig-
gjort ved stk. 7. Udlejeren har herefter mulighed
for at aftale et lavere hensattelsesbelgb til vedlige-
holdelse med lejerne og i forbindelse: hermed at
aftale, at vedligeholdelseskontoen ikke anvendes til
vedligeholdelse af erhvervsandelen. Efter bestem-

“melsens stk.-8 kan huslejenzvnet tage stilling til -

storrelsen. af det beleb, der skal afsettes pa vedli-
geholdelseskontoen. Huslejenzvnet skal i den for-
bindelse bl.a. foretage en vurdering af ejendom-



