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verdi for lejemal i sidanne blandede ejendomme
skal der ske sammenligning med det lejedes vardi
for tilsvarende lejemal i rene beboelsesejendomié,
og @ndringer i fordelmgsgrundlaget‘ kan ikke be-
virke stigninger ud over det lejedes vardi. For at
imedegd voldsomme pludselige stigninger foreslis
det, at stigninger pa over 15 kr. pr. m? skal forde-
les over 2 ar, jfr. § 208. : :

Til § 48

" Bestemmielsen bryder med det hldtldlge princip
om, at lejeforhajelse skal fordeles efter lejligheder-
nies indbyrdes verdi, idet det nu foreslas, at leje-
forhejelsen fordeles efter bruttoetageareal. Stk. 2
tager sigte pa den situation, at nogle lejligheder er
* veesentligt ringere end resten, f.eks. fordi de er be-
liggende i et havehus, mens resten ligger i en al-
mindelig etageejendom. Bestemmelsen tager ikke
‘sigte p4 den situation, at. der kan: vere mindre
kvalitetsmassige forskelle pa ]e)hghederne i en
ejendom . e
Til §§ 49 og 50
For s4 vidt angér de formelle krav, der stilles til
varslingens indhold, svarer §§ 49 og 50 til §§ 12 og
13 i den galdende bohgregulermgslov Som . noget
nyt er det foreslaet, at i ejendomme uden Iejerre-
prasentation skal lejeren ikke lengere fremseatté
indsigelse over for udlejeren, men selv indbringe
spergsmalet om varslingens gyldighed for husleje-
nevnet. I ejendomme med lejerrepr%sentatlon der
reprasenterer samtlige lejere, har man derimod
opretholdt muligheden for at etablere en forhand-
liig med udlejeren, for sagen indbringes for husle-
‘j'enaevnet ‘hvis afgerelse har virkning for samtllge
lejemal. Lejerne har en frist pa 2 méneder fra kra-
" vets fremsttelse til at mdbrmge sagen for navnet.
Lejerreprasentanterne har ‘en frist pa 6 uger til at
protestere over. for udlejeren. Overskrides disse
frister, kan lejeren eller ]ejerreprzesentanteme som
noget nyt ikke anfegte lejeforhajelsens beregnmg,
men alene indbringe sagen for nzviiet med pé-

stand om, at lejen vaesentligt overstlger det Iejedes
veerdi.

T]l §§ 51-—54

Som noget nyt- f'oreslés det at en ejer, nar regn-.
skabsaret er afsluttet, inden for visse. frister 'skal
“have ret til at opkraeve et eventuelt underskud ved
driften af ejendommen, men at en ejer samtidig er
forpligtet til at tilbagebetale et eventuelt overskud
til lejerne. : : :

En sadan’ ordning forudsettét, at lejerne eller
lejerrepreesentanterne far kendskab ‘til, hvad de
faktiske: udgifter har veret i forhold til budgettet
for det afsluttede regnskabsar. Det er derfor fast-
sat, at ejeren inden 5 mdanedei efter, 4t ejendom-
mens. regnskabsar er afsluttet, skal fremsende et
revideret regnskab for de poster, der ef indeholdt i
driftsbudgettet, til lejerrepresentanteriié éller lejer-
ne i ejendomme, hvor der ikke er lejefrepraesenta-
tion. Af dette regnskab skal det ogsd fremgd, om
ejeren eventuelt har haft et tab som félge af mang-
lende overholdelse af varslingsreglerné og lejerpro-
tester herimod. A

I det,on'ifang en ejer har opkrevet hojere leje
end nedvendigt i forhold til de faktiske udgifter,
nedsaettes lejen i det lobende regnskabsir under
hensyn hertil med virkning fra den fotste lejebeta-
ling, der finder sted, nar der er forlobet 1 maned
efter, at regnskabet er udsendt. Da dér har varet
tale om betaling af en lovlig leje, vil der ikke ske
nogen egentlig tllbagebetalmg af for meget betalte
beleb, men ‘overskuddet vil fa indflydelse pa den
kommende leje. Det samme princip kendes fra de
almennyttlge boligselskaber, og dette prmctp giver
den smidigste lasning i forhold til endringer i den
individuelle’ boligstotte.

Safremt udlejeren har opkravet en leje, der ikke
kuniie dekke de nodveridige driftsudgifter, er der
efter § 52, stk. 2, en mulighed for at kreve under-
skuddet i det afsluttende regnskabséar udlignet ved
en lejeforhajelse i den resterende del af det loben-
de regnskabsir. Denne lejeforhejelse kan ske med
| maneds varsel, og de formkrav, der stilles, er
indeholdt i § 52, stk. 3. ‘

Séfremt en ejer undlader at gere lejerne be-
kendt med regnskabet for det afsluttede regnskabs-

- &r eller undlader at nedsatte lejen, hvis de faktiske

udgifter har veret lavere end de budgetterede ud-
gifter for det afsluttede regnskabsér, kan lejeren
undlade at betale leje med virkning fra den forste
lejebetaling efter, at der er forlebet 6 maneder fra
regnskabsarets slutning. Nar regnskabet foreligger,
bliver lejeren forpligtet til pa ny at betale leje, men
skal ikke betale for den periode, hvor lejebetalin-
gen har vearet suspenderet. Retten til ikke at betale
for den forlebne periode karn i medfer-af lovens §
8 gores gxldende over for den til enhver tid ve-
rende ejer. Den ‘manglende lejebetaling skal ud-
trykkelig opgeres i regnskabet for det enkelte regn-
skabsdr og vil altsa ikke for dette medfere et un-
derskud. -

Uanset at en udlejer ikke har fremsendt regn-
skab eller foretaget lejeregulering, kan lejerne ved
en huslejenevnsafgorelse alligevel fa pligt til at



