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vens § 47, stk. 2 og 3. Det er dog praciseret, at
sammenligningen skal ske med tilsvarende-beboel-
seslejligheder, det vil sige beboelseslejligheder, som
har samme storrelse og faciliteter, og som er belig-
gende i rene beboelsesejendomme. Stk. 5 sikrer, at
- en udlejer ved genudlejning kan udleje i overens-

stemmelse med stk. 1, selv om resten af ejendom-

mens beboere f.eks. er famlhemedlemmer der bor
pa sarlig favorable vilkéar.

Til § 42

Bestemmelsen svarer for si vidt angar indholdet
af § 42, nr. 1 og 2, til boligreguleringsiovens § 7,
idet hele systemet med senere udligning af over-
skud/underskud bevirker, at der fremtidig — i
modsetning til hidtil — bliver tale om et egentligt
budget.

Som noget nyt foreslas det, at forbedringsudgif-

ter, der er godkendt af lejerreprasentanterne, kan
optages pa ejendommens driftsbudget og opkraves
som et engangsbelob, saledes at hele proceduren
omkring varsling af mindre forbedringsforhojelser
kan undgds. Som noget nyt foreslds ogsa, at der
kun kan kreves lejeforhojelse pad grundlag af stig-
ning i driftsudgifterne én gang om éret.

Til §§ 43 og 44

Bestemmelserne svarer til bohgregulermgslovensl

§ 8, idet de dog er vasentlig mere detaljerede med
hensyn til, hvilke driftsudgifter der kan indgd i
budgettet. Opremsningen kan dog ikke betragtes
som udtemmende. Specielt om nr. 6, lejerrepree-
sentanternes udgifter, praciseres, at der ikke er
tale om honorar til lejerreprasentanterne.

At opkrave kontingent, jfr. nr. 7, til en grund-
ejerforening, som udlejeren har pligt til at vae
medlem af, forudsatter at pligten er knyttet til
ejendommen, f.eks. fordi ejendommen har fzlles-
arealer med andre ejendomme eller er deltager i et
vejlaug.

Under den geldende lovgivning har de enkelte
huslejenevn i vid udstreekning ved behandling af
sagerne anvendt nogle af navnet selv fastsatte
normaltal for forskellige udgiftskategorier. For at
sikre, at disse normaltal bliver mere ensartede,
foreslds det, at boligministeren efter fzlles for-
handlinger med Grundejernes Landsorganisation
og Lejernes Landsorganisation hvert ar fastsatter
vejledende tal for, med hvilke belob en del af de
driftsudgifter, der kan optages pa budgettet, kan
optages, hvis ikke serlige forhold kan dokumente-
res.

Til §§ 45 og 46

Bestemmelserne svarer til boligreguleringslovens
§ 9 og fastsatter herved et uandret aﬂ(ast for ud-
lejning af beboelsesejendomme

Til § 47

Det foreslas, at det fordelingsgrundlag, der hid-
til har vearet indeholdt i boligreguleringslovens §
11, stk. 1, nemlig lejevaerdien pr. |. marts 1975,
forlades. For det forste er fordelingsgrundlaget 10
ir gammelt og tager siledes ikke hensyn til de
forskydninger, der matte veere sket i ejendommen
og i kvarteret inden for denne periode. For det.
andet forudsetter dette fordelingsgrundlag, at der i
1966 var huslejeregulering i kommunen, siledes at
der blev foretaget en ]gje{/urdering.' Nar det nu
foreslas, at der' som udgangspunkt skal vaere husle-
jeregulering for ejendomme med mere end 6 bebo-
elseslejligheder i hele landet, vil der vare én lang
rekke ejendomme, for hvilke der ikke er fastsat
lejevaerdi pr. 1. marts 1975, sdledes at der alligevel
skal fastsattes et andet fordelingsgrundlag for dlS-
se ejendomme.

Hertil kommer, at det geldende forde]ings—
grundlag indeberer, at lejen for i ovrigt ens lejlig-

" heder typisk vil vaere lavest for de lejligheder, der

er beliggende i ejendomme med erhvervsarealer,
idet erhvervsarealerne pr. 1. marts 1975 ofte havde
en hojere lejevaerdi end lejlighederne. Dette prin-
cip er i strid med princippet om det lejedes vardi,
og det foreslas derfor, at et driftsbudget, der dan-
ner grundlag for beregning af den omkostningsbe-
stemte leje, alene skal omfatte ejendommens bebo-
elseslejligheder, og at fordelingen af driftsudgifter,
der er feelles for erhvervsarealer og beboelsesarea-
ler, skal ske pa grundlag af bruttoetageareal.

Bestemmelsen vil i evrigt indebere, at de udgif-
ter, der alene vedrerer erhvervsarealerne, ikke pa-
virker budgettet for beboelseslejlighederne, ligesom
de udgifter, som f.eks. elevatorer, der typisk kun
vedrerer beboelseslejlighederne, ikke - indgér i for-
delingsgrundlaget mellem erhverv og beboelse.

I ejendomme med erhvervsarealer, der pr. 1.
marts 1975 havde en hejere kvadratmeterleje end
beboelsesarealerne, vil forslaget om en @ndring af
fordelingsgrundlaget kunne medfore lejeforhajelser
for beboelseslejemalene. Lejeforhajelserne vil vari-
ere efter erhvervsarealernes andel og lejeforskellen
mellem areal og beboelse pr. 1. marts 1975. Der vil
sdledes veere en ganske betydelig variation i den
lejeforhojelse, som @ndringen af fordelingsgrund-
laget kan medfere. Ved fastleggelsen af det lejedes



