F.t.1. om leje

1646

1645

beboerreprasentation for lejerrepraesentation og
beboerrepraesentanter for lejerrepraesentanter.

For at lette lejerreprasentanternes arbejde fore-
slas det, at man i kapitlet opremser, hvilke rettig-
heder og muligheder de enke]te lejerreprasentanter
har efter loven

Til § 34

‘Der er fra sével lejer- som grundejefside et on-
ske om, at uoverensstemmelser mellem lejerne og
udlejeren bliver lost ved forhandlmg fremfor ved
huslejenaevn eller bohgret

Pi denne baggrund foreslas det at lejernes mu-
lighed for at oprette leJerrepraesentauon oges, dels

saledes, at der kun skal vere 7 beboelseslej]lgheder

i ejendommen, og dels saledes, at ﬂertallet af de
fremmedte lejere pa et beboermede kan oprette
lejerreprasentation. P4 udlejerens forlangende skal
det dokumenteres, at flertallet af ejendommens
lejere onsker lejerrepreesentation. '

Det foreslas endvidere at give lejerne mulighed
for at veelge en lejerforenings bestyrelse som lejer-
reprféseritation. En siddan adgang har beboerne i

det almennyttige byggeri, jfr. lov om boligbyggeri, .

§ 15, stk. 2.

Lejerne skal indkalde udlejer tl] det made, hvor
lejerrepraesentanterne velges.

Der henvises i ovrigt til det af Lejernes Lands-
organisation og Grundejernes Landsorganisation i
samarbejde med boligministeriet -udarbejdede ud-
kast til bekendtgereise om lejerreprasentation.

. Bestemmelsens stk. 4-svarer til bestemmelsen i §

64, stk. 1, sidste pkt., i den geldende lejelov.

Til § 35

Bestemmelsen indeholder en oversigt over lejer-
repraesentanternes rettigheder efter loven.

'Nr. 1 er nyt og foreslds som led i bestrebelser-
ne for.at opnd forhandlmgslosnmger

Om begrundelsen for numrene 2-7 og 9-10 hen-
vises til bemarkningerne til de enkelte bestemmel-
ser. - ]
I nr. 5 er det tilkendegivet, at lejerreprasentan-
terne ‘fremover. ikke bare ber vare radgivende,
~ men ogsd veare medbestemmende med hensyn il
anvendelsen af de midler, der er afsat til vedlige-
holdelse og.renholdelse m.v., samt at lejerrepree-
sentanterne har ret til at drofte gennemfarelsen af
planlagte arbejder.

Til-§ 36

Bestemmelsen indeholder en oversigt over de
muhgheder lejerrepraesentanteme har efter loven.

Til § 37

Bestemmelsen svarer til den gzldende lejelovs §

67.

Til § 38

Bestemmelsen tager sigte pd den situation, at en
ejendom er opdelt i ejerlejligheder og en del af
lejlighederne er solgt »med lejerne i« til forskellige -

‘kobere, der har ferre end 7 lejligheder hver.

I den situation har de tilbageblevne lejere ikke
mulighed for at komme til orde. Det foreslas der-
for, at de kan vaelge en reprasentant til at drofte
forhold, der vedrerer hele ejendommen, med udle-
jerne.

Til § 39

‘Bestemmelsen svarer til den geldende lejelovs §
68. a

Til kapitel VHI
Til § 40

Efter bestemmelsen indferes der huslejeregule-
ring for alle landets beboelseslejligheder, idet reg-
lerne dog ikke direkte vedrerer lejeforhold i ejen-
domme med 6 eller farré beboelseslejligheder. ’
Disse er ikke umiddelbart omfattet af princippet
om omkostningsbestemt leje, men er i evrigt gjort
til genstand for saerhg behandling i lovens kapitel
XX.

Til § 41

Ved bestemmelsen indferes den omkostningsbe-
stemte leje som maksimum for den leje, der kan
aftales ved lejeforholdets begyndelse, idet der kan
tillegges beleb for savel individuelle som generelle
forbedringer. Det er dog forudsat, at den omkost-
ningsbestemte leje er-lig med eller ligger under det
lejedes veerdi. Safremt det lejedes vaerdi af husleje-
nevnet er fastsat til et beleb, der er lavere end den
beregnede omkostningsbestemte leje, mé lejen ved
genudlejning ikke fastsettes. til et beleb, der over-

stiger det lejedes vaerdi. Reglen er siledes delvis ny
i relation til ‘princippet om omkostningsbestemt

leje, men indebarer under hensyn til den gaelden-
de boligreguleringslovs § 5, stk. 1, der svarer til §
41, stk. 4, ikke store forskelle i forhold til den gel-
dende lovgivning. § 41, stk. 2 og 3, svarer til lejelo-



