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lene, siledes - at: lejen- principielt skulle: vaere den
samme for tilsvarende beboelseslejemdl og ikke
afhengig af, om der i ejendommen findes er-
hvervslejemdl. -Efter den gzldende lovgivning er

det-sdledes, at lejemdl i ejendomme med erhvervs- -

lejemal typisk er billigere -end beboelseslejemal i
tilsvarende ejendomme uden-erhvervslejemal. £n-
dringer i fordelingsgrundlag vil bevirke lejeudlig-
ninger i blandede ejendomme. Stigningerne vil
blive fordelt over nogle ar.

TI1. Afkast.

Fasts®ttelsén af reglerne om afkast, herunder
afkastets storrelse og en eventuel regulering, har
ikke veret dreftet i forhandlingerne mellem Lejer-
nes Landsorganisation, Grundejernes Landsorgani-
sation og boligministeriet, idet organisationerne pa
forhand havde konstateret, at der ikke v1lle kunne
opnas emghed pa dette punkt

V. .Ejendomme med 6 beboelseslejligheder og
derunder.

I erkendelse af, at udlejere af mindre udlej-
ningsejendomme ikke har den fornodne admini-
strative erfaring og det fornedne administrations-
apparat til at opfylde de mange krav om beregnin-
ger og opfyldelse af formalia, der er knyttet til den
omkostmngsbestemte leje, har man fundet det hen-
sigtsmaessigt i princippet at opretholde de. lejefast-
sattelsesregler, der hidtil har veret geldende i de
uregulerede omrader. Lejefastsettelsen  vil dog
fremtidig biive langt mindre fri, end det hidtil har
veret tilfzeldet, idet der ved afgorelsen af, om lejen
overstiger det lejedes veerdi, skal ske en sammen-
ligning med tilsvarende hus eller husrum, herunder
ogsé hus eller husrum, der er beliggende i ejen-
domme med mere end 6 beboelseslejligheder og
dermed er omfattet af reglerne om omkostningsbe-
stemt leje. Samtldlg gores huslejenzvnet kompe-
tent til at tage sig af klager fra lejer¢ i mindre
ejendomme, sdvel over lejefastszttelsen og lejefor-
hajelser som. over vedhgeholdelsesmangler m.v.
Den hidtil for mange lejere ekonomisk belastende
domstolsbehandling af sddanne spergsmal i de frie
omrader undgas derved.

V. Vedligeholdelse.

De hidtidige regler om hensettelse til udvendig
vedligeholdelse pa 2 konti, hvoraf den ene i et vist
omfang forudsatter binding i Grundejernes, Inve-
steringsfond, foreslas ®ndret, siledes at der frem-
over kun bliver én konto. Det er dog en forudsat-
ning for parternes accept af en siddan ordning, at

kontoen skattemassigt bliver behandlet som den
eksisterende § 18 b-konto. Det foreslas videre, at
den fremtidige. konto som udgangspunkt bliver
genstand for binding som den hidtidige § 18 b-
konto. -Af -hensyn til likviditeten hos.den grund-
ejer, som ejer flere ejendomme, kan der ske frigi-
velse af midler vedrerende en ejendom til brug for
en anden, safremt Grundejernes Investeringsfond
garanterer, at de beleb, som skulle vare bundet, i
givet fald kan skaffes til veje,

For sa. v1dt angdr indvendig vedhgeholdelse in-
deholder lovforslaget regler, hvorefter udlejer ved’
genudlejning far pligt til at pﬁtage sig den indven-
dige vedligeholdelse samt etablere en "indvendig
vedligeholdelseskonto. .

VL Fofl;edrihger.

Reglerne om adgangen til at oppebeaere en leje-
forhojelse efter .gennemforelsen af forbedringer er
uzndrede, men som noget nyt er det imidlertid
foreslaet, at forbedringer, der vil medfere en leje-
forhejelse pé over 15 kr. pr. m?, kun kan medfore
en lejeforhojelse, sdfremt de inden deres ivarksat-
telse er godkendt af huslejenavnet. Det har varet
et sterkt onske bade fra grundejer- og fra lejerside.
for en forbedrings gennemforelse at fa tilvejebragt
et klart grundlag for, hvilken lejeforhejelse forbed-
ringen kan medfere. Lejernes onske er selvsagt
begrundet i ensket om at vide, hvad den fremtidi-
ge leje vil andrage, mens grundejernes onske er
begrundet i den hidtidige usikkerhed med hensyn
til, hvad huslejenzevnet vil godkende for en for-’
bedring, safremt der skal ske fradrag i de faktiske
udgifter, f.eks. for sparet vedligeholdelse. For sa
vidt angdr mindre forbedringer foreslas det, at
forbedringer, der vil medfere en lejeforhajelse pa’
under’ 15 kr. pr. m?, med lejerreprasentanternes
tilslutning kan optages i budgettet med et engangs-‘
beleb

VIIL. Lejerrepraesentatlon

Efter lovforslaget er adgangen til at etablere
beboerrepraesentatlon udvidet til at omfatte alle
ejendomme med over 6 beboelseslejligheder mod
hidtil ejendomme med mere end 12 beboelseslejlig-
heder. ' Reprasentanterne kaldes fremtidig lejerre-
presentanter. Samudlg er betmgelseme for etable-
ring af lejerrepraesentation lempet siledes at det
alene kraves, at et flertal af de fremmeodte pa et
beboermede ensker, at der etableres en lejerreprae-
sentation, idet et sddant mede dog kun er beslut-
ningsdygtigt, hvis et flertal af husstande pa for-
hand skriftligt har tilkendegivet en interesse for



