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[Boligministeren]

Imidlertid har jeg da tillid til, at det sna-
rest vil lykkes regeringen og folketinget at
finde en losning pa problemerne for de eko-
nomisk truede afdelinger, siledes at sporgs-
maélet ikke bliver aktuelt. Jeg kan i den for-
bindelse henvise til min besvarelse i folketin-
get i dag pa spergsmdl nr. S 894.

Bilag
Notat om almennyttige boligtageres retsstilling
efter tvangsauktion.

1. Hvis en almennyttig ejendom péa tvangs-
auktion overtages af er andet almennyttigt
boligselskab, kan ejendommen videreferes
som en almennyttig afdeling, dog at eventuel
lobende driftsstette i henhold til lov om bo-
ligbyggeri bortfalder, medmindre der skaffes
seerhjemmel til dens bevarelse.

2. Overtages ejendommen pé tvangsauktio-
nen af en privat kober, er de nuveerende be-
boeres retsstilling usikker. I mangel af helt
udtrykkelige bestemmelser herom i lovgiv-
ningen vil beboernes retsstilling bero pa en
narmere fortolkning og en kombineret for-
staelse af lov om boligbyggeri, lov om leje og
lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene (hvor denne sidste lovgivning er gel-
dende, idet det ma tages i betragtning, at
langt de fleste af de nedlidende afdelinger er
beliggende i en kommune, hvor boligregule-
ringsloven gelder), og den endelige afgorelse
af de mangfoldige tvivlsspergsmal, der vil
opsté, vil i givet fald henhere under domsto-
lene. Spoergsmalet om beboernes retsstilling
efter en almennyttig boligafdelings overgang
efter tvangsauktion til privat regie har ifolge
de foreliggende oplysninger veeret aktuelt en
enkelt gang (Vejle Amts Boligselskab i mid-
ten af 70erne), men der er boligministeriet
bekendt ikke fremkommet nogen (rets)sager i
den forbindelse, og der foreligger i ovrigt
ingen relevante domstolsafgerelser herom,
som kendes i boligministeriet.

Boligstyrelsen skal bemerke, at den al-
mennyttige ejendom efter tvangsauktion for
s& vidt er udgdet af den almennyttige regie i
den forstand, at lebende offentlig stette (ren-
tesikring, driftssikring, rente- og afdragsbi-
drag) bortfalder. Ejendommen er neppe hel-
ler lengere omfattet af undtagelsesbestem-
melsen i lov om leje, § 2, stk. 1, hvorefter
lejeloven ikke gaelder, i det omfang lejefor-
holdet er omfattet af serlige regler i anden

lovgivning. For sa vidt angar relationerne til
boligreguleringslovens kapitler II-1V (husle-
jeregulering,  vedligeholdelse,  opretning,
Grundejernes Investeringsfond, forbedringer)
er lejeforhold i ejendomme, som ved lejema-
lets indgdelse ejes af et almennyttigt boligsel-
skab, udtrykkeligt undtaget fra disse bestem-
melser, der sédledes ikke omfatter de nuva-
rende beboere, men alene traeder i kraft ved
genudlejning for sa vidt angar de afdelinger,
der er beliggende i en kommune, hvor bolig-
reguleringsloven geaider, jfr. denne lovs § 4,
stk. 2. :

Det er nappe muligt med sikkerhed at
forudsige, hvilke resultater domstolene i givet
fald ville komme til i de mangfoldige tvivls-
sporgsmal.

Om den fremtidige lejefastscettelse kan det
nappe helt udelukkes som en tankelig mu-
lighed, at domstolene ikke alene i de uregule-
rede, men ogsd i de regulerede omrader vil
anse, at denne vil vaere afhengig af et frit
sken over det lejedes verdi — for s& vidt an-
gar de regulerede omrader dog kun indtil
boligreguleringslovens  lejeberegningsregler
treeder i kraft for de enkelte lejemal ved dis-
ses genudlejning. Men boligstyrelsen ma dog
anse det for en méske mere nerliggende mu-
lighed, at man i tidsintervallet fra tvangsaukti-
onen, og indtil genudlejning sker, inden for de
omrader, der indtil genudlejningen er undta-
get fra boligreguleringslovens forannzvnte
bestemmelser, fortsat anvender de dertil sva-
rende bestemmelser i lov om boligbyggeri.
Dette vil for s& vidt angar lejefastsattelsen
indebere, at lejen fortsat i de kommuner,
hvor boligreguleringsloven gelder, skal dek-
ke de faktiske totale driftsomkostninger. Om
disse efter tvangsauktionen vil blive storre
eller mindre end hidtil, m& anses som helt
usikkert i de enkelte tilfelde, afhengigt af
omfanget af en bortfaldet lgbende driftsstette
og omfanget af de prioriteter, der bortfalder
som udxkkede ved auktionen. Hvorvidt lejen
efter auktionen skal vere storre eller mindre
end hidtil, er saledes bl.a. afhengigt af, om
lejen kan daekke de faktiske driftsomkostnin-
ger efter auktionen.

For s& vidt angar lejeforhojelser efter gen-
nemforelse af forbedringer er forholdet, at
den ubetingede ret, almennyttige boligtagere
i modsetning til lejere i privat regie har til at
fa gennemfort eller forhindre gennemforelse
af forbedringer, ud fra de samme betragtnin-



