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PLANSTYRELSEN

Notat til brug for samrid
i miljo- og planlgningsudvalget om den foresliede erstatningsregel ved
tilbagefarsel af arealer til landzone

Baggrund for zonelovens § 12

Som neevnt i bemerkningerne til lovforsla-
get er den foresldede erstatningsregel en vi-
dereforelse af den regel, der blev indfert ved
zonelovens ikrafttreden. Baggrunden for er-
statningsbestemmelsen i § 12 var den, at de
hidtidige regler var meget forskellige med
hensyn til adgangen til at opna erstatning for
de grundejere, som blev ramt af bebyggelses-
regulerende bestemmelser.

§ 12 tog udgangspunkt i bestemmelserne i
den dagzldende vejbestyrelseslov og byplan-
lov, som gav adgang til at forlange en ejen-
dom overtaget af det offentlige mod erstat-
ning, hvor indgrebet medforer, at ejerens na-
turlige udnyttelsesmuligheder i forhold til
omliggende arealer blev afskéret.

Forholdet til grundlovens § 73

Under behandlingen af forslagene til lov
om by- og landzoner blev der af folketings-
udvalget stillet spergsmél om, hvorvidt det
ville veere grundlovsstridigt ikke at vedtage
en bestemmelse om erstatning.

Af svaret, som tidligere er oversendt til
udvalget, fremgar det, at regeringen fandt det
rimeligt at give mulighed for at yde erstat-
ning i et vist begreenset omfang. Der blev
imidlertid ikke taget stilling til spergsmalet
om erstatningens grundlovsmassige nedven-
dighed. '

Det har fra grundejerside vaeret forsegt at
fa fastsldet, at § 12 i hvert fald i serlige til-
felde métte suppleres med adgang til at gore
grundlovens § 73 direkte geldende som er-
statningsgrundlag. Til dato har ingen dom
givet nogen grundejer medhold i et sidant
synspunkt, og de foreliggende afgerelser in-
dicerer, at det er domstolenes opfattelse, at
zonelovens § 12 med den anlagte fortolkning
i tilstreekkeligt omfang tilgodeser kravene i
grundlovens § 73 om nedvendigheden af er-

statning for ejendommes henforelse til land-
zone.

Betingelserne for at opnd erstatning
Betingelserne for at opnd erstatning er:

1. Der skal foreligge radighedsbegransnin-
ger fordrsaget af bestemmelserne i zonelo-
vens § 6-8. ‘
Heri ligger, at der ikke kan opnés erstat-
ning for rddighedsbegrensninger som fol-
ge af anden lovgivning (f.eks. naturfred-
ningslovens byggeliniebestemmelser).
Denne regel, der er ret selvfolgelig, vil
nzppe spille den store rolle i tilbagefor-
selssituationen.

2. Ejeren skal afskares fra en ekonomisk
rimelig og forsvarlig udnyttelse af ejen-
dommen. Der ligger heri, at den udnyttel-
se, som der kraeves erstatning for, skal
vere okonomisk fordelagtig. Udstykning
og bebyggelse kan i nogle tilfzlde medfo-
re en sddan forringelse af restejendom-
men, at den er ekonomisk ufordelagtig.
Heller ikke denne bestemmelse vil for-
mentlig have stor betydning pa tilbagefor-
selssituationen.

3. Den enskede udnyttelse af ejendommen
skal svare til den faktiske udnyttelse af de
omliggende ejendomme. Der er her tale
om den faktiske — og ikke den pétenkte
eller planlagte — udnyttelse af de omlig-
gende ejendomme. Denne betingelse har
veeret afgorende i storstedelen af erstat-
ningssagerne efter zonelovens § 12, og
den mi forventes at f4 samme betydning i
tilbageforselssituationen. Der er redegjort
for praksis i overtaksationskommissionen
af hejesteretsdommer P. Spleth, der var
formand for kommissionen, i en artikel i
Ugeskrift for Retsvaesen, 1977, B, side 177
ff.



