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lejetabet vasentligt. Mulighederne for gennem
besparelser at nedsztte afdelingens driftsudgif-
ter indgar ved vurderingen sammen med storrel-
sen af prioritetsrestancer eller anden gzld. Der
skal tillige tages hensyn til omfanget af uerhol-
delige fordringer mod fraflyttede lejere,

~ Jysiske forhold, hvorved legges vaegt pa behovet
for fornyelse af tekniske installationer, hoved-
istandsattelse, gennemforelse af vedligeholdel-
ses-, udbedrings- og opretningsarbejder samt for
miljeforbedrende foranstaltninger sammenholdt
med afdelingens samlede henlaeggelser og mu-
ligheden for at finansiere disse investeringsbe-
hov ved lejeforhojelser. Ved miljeforbedrende
foranstaltninger skal specielt peges pi behovet
for opretning af udearealer, indgangspartier
samt fornyelser i visse bebyggelser, der fremtrz-
der i et ensartet monotont preg. Endvidere in-
deberer tilstedevaerelsen af endnu ikke udbed-
rede byggeskader en ekonomisk byrde for en
afdeling,

~ sociale forhold. Har mange af afdelingens hus-
stande sociale vanskeligheder, er dette medvir-
kende til at oge afdelingens problemer. Dette er
ofte en selvforstzerkende proces, som i hej grad
kan vere med til at skabe en negativ opfattelse
af en bebyggelse og dermed vanskeliggore ud-
lejningen,

- lejlighedssammensetning. En meget ensartet
lejlighedssammensztning med mange store lej-
ligheder kan udgere en vigtig del af baggrunden
for en bebyggelses serlige udlejningsproblemer,
samt

~ varmeudgifter. Serligt store varmeudgifter pa
grund af bebyggelsens konstruktion og opvarm-
ningsforhold kan medvirke til at oge en afde-
lings vanskeligheder som felge af et i forvejen
hejt huslejeniveau, iser hvis afdelingen har
mange store lejligheder.

Herudover skal der i forbindelse med tilladelse
til omprioritering foreligge en analyse af afdelin-
gernes driftsbudget og opstilles en budgetmassig
skitse dels til nedbringelse af eventuelle driftsud-
giftsposter, som ligger over det typiske for tilsva-
rende afdelinger, dels for afvikling af oparbejdede
underskud og etablering af nedvendige henlzggel-
sesmidler over en 4-5-rig periode.

Opregningen af de forskellige hensyn, som ber
indgd ved bedemmelsen af, om en almennyttig
boligafdeling vil kunne omprioriteres, indeholder
mange forskelligartede oplysninger, herunder ogsé
oplysninger, som i en vis udstrekning er vanskeli-
ge at mile. Der ma derfor ved behandlingen af
den enkelte ansegning seges foretaget en vis form

for indbyrdes vagtning af de her beskrevne for-
hold.
Endelig foreslas det som en tredie betingelse for

_ tilladelse til omprioritering, at boligselskabet har

indsendt ansogning herom til Boligselskabernes
Landsbyggefond inden den 1. september 1985.
Fonden foretager pd baggrund af de indkomne
oplysninger en neje gennemgang af den enkelte
afdelings forhold og udarbejder efter forhandling
med det pageldende realkreditinstitut en detaljeret
indstilling til kommunalbestyrelsen og boligmini-
steriet.

Til§ 2

Det foreslas, at realkreditinstitutterne inden for
en samlet ramme for kontantlaneprovenuet pg 2
mia kr. fir adgang til at yde indekslan til de afde-
linger, der skal omprioriteres, pi grundlag af ud-
stedelse af s@dvanlige I1S-obligationer efter regler-
ne i lov om indeksregulerede realkreditlan. Det
enkelte realkreditinstitut kan dog kun yde indeks-
lan til afdelinger med et provenu svarende til ud-

_gifterne ved hel eller delvis indfrielse af nominal-

lan ydet af det pageldende institut, hvortil der i
medfor af lov om boligbyggeri er ydet rentesikring,
samt til eventuel indskudsregulering. Efter en kon-
kret vurdering af afdelingens forhold kan indeks-
lan endvidere tillades optaget til dakning af even-
tuelle restancer pa ydelser pa nominallin, med
palebne renter, safremt ydelserne er forfaldne til
betaling inden den 1. januar 1985.

Til serligt vanskeligt stillede afdelinger kan
boligministeren endvidere tillade, at realkreditinsti-
tuttet tillige yder indeksldn til dekning af termins-
restancer (med pélebne renter), der er forfaldne’
efter den 1. januar 1985, men som afdelingen ikke
har haft mulighed for at udrede, og/eller til ned-
settelse af beboerindskud.

Nedszattelse af beboerindskud vil herefter kun-
ne ske ved genudlejning, sifremt det skennes, at
indskuddets sterrelse i veesentligt omfang vanske-
liggor genudlejning, og en nedsattelse ikke kan
ske ved anvendelse af selskabets dispositionsfond
eller ved lejeforhgjelse. Nedsattelse af beboerind-
skud vil kunne komme pi tale i afdelinger med
stettetilsagn for 1974, hvor indskuddet udgjorde 6
pet. af anskaffelsessummen. Sidanne indskud, der
yderligere blev indeksreguleret frem til 1975, og
som senere kan vare forhejet ~ forst og fremmest
af hensyn til sikkerheden for boligtagernes forplig-
telser ved fraflytning — kan hemme udlejningen,
iseer af store lejligheder.



