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Omprioriteringens omfang

Boligselskabernes Landsforening har til forelo-
big belysning af det af landsforeningen ansldede
omprioriteringsbehov indhentet oplysninger fra en
rekke afdelinger, og landsforeningen har derefter
til boligministeriet fremsendt oplysninger vedre-
rende 68 bebyggelser med knap 22.000 lejligheder,
svarende til ca. 5,5 pct. af den almennyttige bolig-
masse. Dette materiale indeholder oplysninger om
bl.a. omfanget af driftsunderskud, henleggelser og
lejeledighed samt om balancelejens og boligafgif-
tens storrelse. Der foreligger for disse bebyggelser
ikke oplysninger om muligheder for omlaegning af
afdelingernes driftsudgifter eller om afdelingernes
behov for gennemforelse af vedligeholdelses-, op-
retnings- og udbedringsarbejder samt miljeforbed-
rende foranstaltninger. Ud over rentesikring mod-
tager 12 af de 68 bebyggelser med godt 8.500 lej-
ligheder driftssikring, mens 40 bebyggelser med
knap 16.500 lejligheder modtager driftssikring og/
eller har faet lan fra realkreditinstitut, kommune
og Boligselskabernes Landsbyggefond i henhold til
lov nr. 111 af 30.3.1977 om midlertidig offentlig
stotte til almennyttigt boligbyggeri (trojkaldn).

Landsforeningen har beregnet det nedvendige
indekslaneprovenu til indfrielse af eksisterende
realkreditlan i disse 68 bebyggelser til knap 4,3
mia kr. ved de i august 1984 geldende kurser for
hver enkelt obligationstype, idet byggeskadeldn
med rentesikring af forenklingshensyn dog ikke er
medtaget i beregningen. Med en gennemsnitlig
anskaffelsessum for almennyttigt nybyggeri med
tilsagn i 1984 pa ca. 550.000 kr. svarer 4,3 mia kr.
til det nedvendige indeksldneprovenu til finansie-
ring af opferelsen af knap 9.800 nye almennyttige
boliger. - '

Det vil dog af hensyn til de kapitalmarkeds-
messige virkninger veere en betingelse for en stats-
lig medvirken, at omprioriteringen begrenses til et
samlet kontant indfrielsesbelgb pa 2 mia kr. Det er
boligministeriets vurdering, at en ramme af denne
sterrelse .skulle vere tilstrekkelig til at klare de
mest akutte problemer. Der er herved tillige henset
til de ovrige lesningsforslag, der er indeholdt i
lovforslaget. Omprioriteringen forudsettes s vidt
muligt tilrettelagt uden kurseffekter pa obligations-
markedet.

Det vil ikke vere muligt pd nuvarende tids-

punkt at tilkendegive, hvilke afdelinger der vil.

kunne omprioriteres, idet dette vil forudsette en
grundig og detaljeret gennemgang af hver enkelt
boligafdelings forhold. En sidan gennemgang vil,
nar lovforslaget er vedtaget, og der foreligger an-

sogninger med aktuelle beskrivelser af situationen i
de berorte afdelinger, blive foretaget af Boligsel-
skabernes Landsbyggefond efter forhandling med
de langivende realkreditinstitutter.

Omprioriteringens konsekvenser for afdelingen

Ved omprioritering af nominelle realkreditldn
med rentesikring til indekslan med rentebidrag kan
afdelingen opnd nedsettelse af kapitaludgifterne
som folge af forskellen mellem den arlige ydelse
pé de indfriede nominalldn (med fradrag af rente-
sikring) og den arlige ydelse pa indekslanet, der
for afdelingen alene bestar af afdrag. Denne be-
sparelse vil dog for nogle afdelinger blive reduce-
ret som folge af, at ikke blot rentesikringen men
ogsa eventuel driftssikring foreslds at skulle bort-
falde i takt med indfrielsen af de indestdende no-
minallan. Herudover opnds nedszttelsen af kapita-
ludgifterne i form af veardien af, at indekslanet
ydes med en afdragsfri forste termin. Ferste ter-
mins afdragsfrihed indeberer, at der afhengig af
omprioriteringstidpunktet vil g mindst 6 og mak-
simalt 12 maneder fra optagelsen af indekslinet,
for forste afdrag skal betales. For at opna den ful-
de virkning af den afdragsfrie termin skal omprio-
riteringen finde sted hhv. 2. januar og 1. juli 1986.
Herved bliver der i 6 maneder indbetalt husleje,
der — da den ikke skal anvendes til dakning af
kapitaludgifter — vil kunne gere gavn i afdelingen
til skonomisk eller fysisk genopretning.

Afdelingens samlede besparelse ved ompriorite-
ring vil bl.a. afhenge af, hvor meget rentesikringen
er aftrappet, og i hvilket omfang afdelingen samti-
dig mister driftssikring. Omprioritering berorer
ikke anden driftsstotte, der mitte veere ydet af
kommunen og/eller Boligselskabernes Landsbyg-
gefond i medfer af den midlertidige driftsstottelov.
Sterrelsen af obligationsrestgeelden pa de indesta-
ende 14n samt kursendringer siden den oprindeli-
ge prioritering vil ligeledes pévirke besparelsens
omfang. Endvidere vil besparelsen pa lengere sigt
vere afhengig af renteniveauet pa tidspunktet for
det enkelte byggeris finansiering. En del af de af-
delinger, der vil skulle omprioriteres, blev i sin tid
prioriteret under et hajt renteniveau ~ det sikaldte
hejrentebyggeri. Uden en omprioritering ville dette
byggeris kapitaludgifter, ndr rente- og driftssikrin-
gen til sin tid er aftrappet blive foreget betydeligt.
Omprioriteringen vil derfor fa meget forskellige
konsekvenser for afdelingerne. Séledes viser de
beregninger over omprioriteringens konsekvenser
for de omtalte 68 bebyggelser, som Boligselskaber-
nes Landsforening har foretaget, ved kursniveauet



