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Bemaerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Lovforslagets baggrund

Boligselskabernes Landsforening rettede i sep-
tember 1984 henvendelse til boligministeren med
anmodning om at fi gennemfert sidanne foran-
staltninger, som vil kunne afhjelpe de meget bety-
delige okonomiske vanskeligheder, der er opstdet
for en rakke almennyttige boligafdelinger. Lands-
foreningen henstillede, at der gennem lovgivningen
abnes mulighed for at omprioritere nedlidende
afdelinger fra nominalldn med rentesikring til in-
dekslan med rentebidrag for dermed at lette afde-
lingernes kapitaludgifter.

P4 trods af de forskellige midlertidige driftsstat-
teordninger siden begyndelsen af 1970’erne ma det
i dag konstateres, at et antal almennyttige boligaf-
delinger fra slutningen af 1960’erne og forste halv-
del af 1970’erne fortsat har skonomiske vanskelig-
heder af et sidant omfang, at deres fortsatte besta-
en som almennyttigt byggeri vil kunne-vanskelig-
gores, hvorved der er tale om en situation, der
skaber usikkerhed hos byggeriernes mange lejere.

En generel karakteristik af de omhandlede bo-
ligafdelinger viser som navnt, at de fleste af dem
dels har varet omfattet af de tidligere forskellige
stotteordninger, dels at de gennemgdende er ramt
ikke af en enkelt men af flere betydelige vanskelig-
heder. Derfor kan disse bebyggelser ogsé kaldes de
nsamspilsramte bebyggelser«. Blandt de forhold,
der har sat deres prag pa disse bebyggelser, og
som ligger til grund for det foreliggende lovforslag
skal fremhaves,

— store lejligheder. Disse bebyggelser er opfert i
en periode, hvor der i de almennyttige bebyg-
gelser indgik relativt mange store familieboliger
pa 100-130 m?,

— huslejen og varmeudgifterne udger netop pd
grund af de mange store lejligheder og en util-
strekkelig energimassig standard. i de fleste
bebyggelser ret store belab,

— der er i den seneste tid konstateret et stigende
antal ledige lejligheder i flere afdelinger og en
hej flyttefrekvens. Forelobige oplysninger viser

saledes, at det samlede antal ledige lejligheder

er vokset fra ca. 800 fra primo 1984 til ca. 1.200

primo 1985, hvoraf hovedparten findes i de

samspilsramte bebyggelser,

— betydelige opsamlede driftsunderskud,

— store genopretningsbehov pa grund af for ringe
vedligeholdelsesmessig tilstand, som ud over de
gkonomiske problemer skaber utryghed for be-
boerne,

— utilstrekkelige henl@ggelser til fornyelse af tek-
niske installationer, hovedistandsettelse m.v.,

— store sociale problemer i en del af bebyggelser-
ne,

~ byggeskader,

— en rekke af byggerierne er beldnt i perioder
med hgj rente, hvilket betyder, at huslejen bli-
ver relativ hej, efterhdnden som finansierings-
stotten aftrappes.

Udlejningsvanskelighederne i de omtalte afde-
linger kan skyldes savel boligafgiftens og varmeud-
giftens storrelse kombineret med en stor andel af
store boliger som afdelingens dérlige fysiske til-

" stand og sociale problemer. Omvendt skyldes en

afdelings darlige vedligeholdelsestilstand typisk, at
selskabet af hensyn til afdelingens driftsbudget
ikke har ment at kunne foretage tilstreekkelige hen-
lzeggelser og nedvendig vedligeholdelse og opret-
ning. For en del af bebyggelserne er henl@ggelser-
ne anvendt som en del af de tidligere gennemforte
stotteordninger.

Det er derfor nedvendigt, at der ivarksettes
forskellige forholdsregler med det formal at stabili-
sere forholdene i den almennyttige sektor.

For nogle afdelinger er de okonomiske vanske-
ligheder af et sidant omfang, at det er uomgznge-
ligt nodvendigt, at der snarest findes en lesning,
safremt de fortsat skal kunne std til ridighed til
losning af de boligsociale opgaver, de er opfort
med henblik pé.

Herudover er det pakrevet, at der tages skridt
til, at den almennyttige sektor pé lengere sigt bli-
ver gkonomisk selvbarende.

Nearvaerende lovforslag vedrerer dels lgsninger
pa kort sigt, dvs. lesninger, der kan gennemfores



