3631

F.t.I. vedr. boligbyggeri

3632

Forslaget skal ses pa baggrund af de udlejnings-

vanskeligheder, der navnlig i labet af det sidste &rs
tid er opstdet i en del af den almennyttige bolig-
-masse, og som nasten udelukkende har berort de
storre lejligheder, hvor siavel den méanedlige bolig-
afgift som opvarmningsudgiften er ganske betyde-
lig. P4 denne baggrund blev der ved lov nr. 283 af
6. juni 1984 om @ndring af lov om boligbyggeri
bl.a. &dbnet adgang til at yde okonomisk stette til
ombygning af store lejligheder til mindre:

Hertil kommer, at den gennemsnitlige hus-
standssterrelse i dag er vasentlig mindre end i
1967, hvor den maksimale lejlighedssterrelse blev
havet fra 110 m? til 130 m? bruttoetageareal.

Forslaget forventes kun at ville berere forholds-
vis f4 almennyttige byggeprojekter, da de almen-
nyttige bygherrer under indtryk af udiejningsmu-
lighederne for store lejligheder i dag kun opferer
ganske fa boliger pd 110 m? eller dérover. Sdledes
var kun ca. % pct. af de almennyttige lejligheder
med stottetilsagn i 1983 pa 110 m? eller derover.
Den gennemsnitlige lejlighedssterrelse i nybyggeri-
et var i 1983 77-78 m? bruttoetageareal, hvilket var
uzndret i forhold til de umiddelbart foregiende
ar.

Som folge af den foresldede nedsettelse af mak-
simalsterrelsen vil de administrativt fastsatte regler
om almennyttige boligers storrelse ligeledes blive
@ndret.

Ud fra tilsvarende synspunkter vil der, som
nazvnt under IV i de almindelige bemerkninger,
administrativt blive indfert endrede tilleg i for-
hold til projekternes gennemsnitlige lejlighedsstor-
relse for herved at give et incitament til en rimelig
spredning i forskellige storrelser af boliger samt en
begrenset reduktion i den gennemsnitlige lejlig-
hedssterrelse i nybyggeriet. Man vil herigennem i
hgjere grad sege at tilpasse byggeriet til den gen-
nemsnitlige husstandssterrelse hos boligsegende,
der eftersperger almennyttigt byggeri.

Forslaget og de navnte @ndringer i de admini-
strativt fastsatte regler vil ogsd have virkning for
andelsboliger, der opferes med stotte efter lov om

boligbyggeri. Dette vil dog ikke fa storre praktisk

betydning, da kun et endog meget ringe antal an-
delsboliger, hvortil der indtil nu er givet tilsagn om
offentlig stotte, har vaeret 110 m? eller derover.

Til nr. 26

Forslaget er en konsekvens af, at bygherrens
vedligeholdelsespligt preciseres i den foreslaede
affattelse af § 56, stk. 1, 1. pkt., jfr. nr. 24.

Til nr. 27
ad lovforslagets § 62b

Som ‘n@vnt i de almindelige bemarkninger vil
byggeskader trods kvalitetssikring .og andre fore-
byggende foranstaltninger aldrig helt kunne und-
gés, og der er derfor fortsat behov for midler til
udbedring af skader. Det bliver fondens opgave at
yde stotte til finansiering af nedvendige udbed-
ringsarbejder i det offentligt stettede boligbyggeri,
sdledes at det kan genvinde eller bevare sin brug-
barhed og fysiske kvalitet.

Fonden tager sigte pa skader, der stammer fra
opforelsen. Vedligeholdelsesskader falder saledes
uden for fondens dakningsomride. Da mangelfuld
vedligeholdelse kan forsinke opdagelsen af bygge-
skader og fordyre udbedringen heraf, vil det dog
samtidig i reglerne for fonden og for det stottede
byggeri blive betonet, at drift og vedligeholdelse
skal vere i orden. Fonden vil herigennem ogsa
bidrage til at modvirke skader, der har deres rsag
i driften eller en eventuelt manglende eller forkert
vedligeholdelse af det feerdige byggeri.

I reglerne for fonden vil det bliver understreget,
at byggeriets forebyggende kvalitetssikring -skal
vere i orden. Reglerne vil tage udgangspunkt i det
velkendte forhold, at byggeriets kvalitet beror pa
udbudsgrundlaget, pd projekteringen, pi udferel-
sen og pa tilsyn og kontrol med byggeriet.

Den foresldede 5-ars-eftersyns-ordning — hvor-
om boligministeren fastsaetter nermere regler — er
som nzvnt i de almindelige bemarkninger et led i
en rekke tiltag, der tilsammen skal forbedre byg-
geriets kvalitetssikring under opferelsen og betryg-
ge bygningernes tilstand, efter at de er gaet i drift.
Herigennem skal bl.a. byggeskader modvirkes.

5-ars-eftersynet tjener til at give byggeskadefon-
den en vurdering af tilstanden i de bygninger, der
indgar under fonden, serlig med henblik pa ska-
der, som omfattes af fondens dakning.

Eftersynet er endvidere et led i den lebende
bygningsovervigning, der skal belyse bygningens
vedligeholdelsestilstand og herunder registrere ska-
der og tegn pé skader, som forst viser sig nogle r
efter opferelsen, og som derfor ikke er opdaget
ved afleveringen eller i de forste driftsar. Skader
skal registreres, hvad enten de kan have deres ar-
sag i opferelsen, vedligeholdelsen eller i driften i
ovrigt.

Nér tegn pd kommende skader opdages, kan
der sattes ind med udbedring af svigt tidligere end
ellers, hvilket badet teknisk og ekonomisk er me-
get onskeligt.



