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F.t.1. vedr. boligbyggeri

Forbedring af byggeriets drift ma ses pd bag-
grund af, at darlig eller forkert vedligeholdelse og
utilstreekkelig eller sen udbedring af byggeskader
medferer betydelige tab og er nogle af arsagerne
til, at bebyggelser kan komme ind i en udvikling,
der praeges af vantrivsel, hervaerk, udskiftning af
beboere og sociale problemer.

Der er siledes betydelige samfundsmassige
interesser af social og ekonomisk karakter i at
modvirke byggeskader og i at f4 udbedret opstaede
skader s& hurtigt som muligt, siledes at de ikke

kommer til at true byggeriets funktion og ekonomi .

og dermed beboerne.

Udgangspunktet for en eget indsats pd dette
omrade har varet byggeskaderne i det almennytti-
ge boligbyggeri.

Siden 1978 har der eksisteret en statslig stotte-
ordning til delvis deekning af udgifterne til udbed-
ring af byggeskader i dette byggeri.

Denne stotteordning foreslds aflest af en bygge-
skadefond, som baserer sig pad forsikringsmaessige
betragtninger, og som har de to allerede nevnte
opgaver: At sikre, at der er midler til udbedring af
byggeskader, og at preecisere, at byggeriets kvalitets-
sikring skal veere i orden, sdledes at skader begreen-
ses mest muligt. :

Ifolge forslaget skal alt nybyggeri med stette
efter lov om boligbyggeri ~ og ikke som hidtil ale-
ne det almennyttige boligbyggeri — indga i ordnin-
gen. Alt stottet byggeri skal obligatorisk bidrage til
fonden og til gengeeld have ret til at f4 dekket 95
pct. af eventuelle byggeskadeudgifter — ogséd ved
mindre skader — forudsat at bestemte betingelser er
opfyldt. Nar fonden pa denne méde bliver selvbe-
rende, er der baggrund for at forlade det princip
ved den nuverende stotteordning for det almen-
nyttige byggeri, at stotten omregnes til et antal
lejligheder, der afskrives pd kvoten for stettet. al-
mennyttigt nybyggeri.

For almennyttigt byggeri opfert med tilsagn om
stotte for den 1. januar 1986 bevares hovedprincip-
perne bag den hidtidige stetteordning efter § 54,
hvorefter der kan ydes offentlig statte til finansie-
ring af byggeskadearbejder i form af grundkapital,
rentebidrag samt statsgaranti for de optagne real-
kreditlan. Nearverende forslags nr. 20 vil dog be-
tyde, at en del af stotten omlegges fra ydelse af
grundkapital til 1an med rentebidrag, hvortil staten
tillige yder afdragsbidrag. 1 det omfang der ydes
stotte til udbedring af byggeskader, sker der som
ovenfor navnt en tilsvarende formindskelse af
kvoten for almennyttigt nybyggeri. Nedskrivning
af kvoten vil dog blive mindre i fremtiden som
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folge af den foresldede @ndring af § 54. Jvf. forsla-
gets bemerkninger om de ekonomiske og admini-
strative konsekvenser samt bemarkningerne til nr.
20, 21 og 23.

Som det allerede er fremgéet vil kvalitetssikrin-
gen blive sterkt betonet i de regler, der patenkes
fastsat for byggeskadefonden. Byggeri under fon-

.den skal allerede fra projekteringsfasen, gennem

udferelsesfasen og frem til afleveringen tilrettelaeg-
ges og udferes under stadig kontrol af kvaliteten,
ligesom afleveringens og mangelafhjelpningens
gennemforelse skal preciseres. De faerdige byggeri-
er skal overvages og holdes ved lige efter bestemte
planer og instrukser. I det omfang, bygherren ikke
selv forestar disse forhold, skal bygherren stille
fornedne krav herom til byggeriets andre parter.
Det mé forventes, at disse forholdsregler vil bety-
de, at skadesdakning fra fonden far betydeligt
mindre omfang end efter den nuvarende stotteord-
ning.

Kvalitetssikringen under byggeriets drift vil
blive sogt fremmet gennem krav om, at der for
fremtiden skal projekteres under hensyntagen til
drift og vedligeholdelse, og at der sammen med
projektet skal udarbejdes planer for driften og
vedligeholdelsen samt de fornedne brugsanvisnin-
ger. Disse vedligeholdelsesmanualer skal folges
under byggeriets drift og legger sdledes op til en
mere effektiv lobende overvigning af bygningernes
tilstand.

Desuden skal fonden gennemfore et bygningsef-
tersyn 5 &r efter afleveringen. Dette eftersyn skal
give et samlet overblik over bygningernes tilstand
og skal herunder sikre, at skader og tegn pa skader
s& vidt muligt opdages og erkendes senest pad dette
tidspunkt med henblik pa en snarlig afhjalpning.

Ifalge de geldende regler forer kommunalbesty-
relsen tilsyn med de almennyttige byggeriers vedli-
geholdelsestilstand. Kommunalbestyrelsen forer
ligeledes tilsyn med ungdomsboliger opfert i med-
for af kap. 11 i lov om boligbyggeri. For sa vidt
angar lette kollektivboliger skal kommunen god-
kende lejefastsettelsen, der sker efter boligbyggeri-
lovens § 7, dvs. at kommunen ogsi her skal pése,
at der i budgettet er afsat beleb til byggeriets vedli-
geholdelse. For private andelsboligforeninger op-
fort med stotte efter boligbyggerilovens kap. 10
gelder, at kommunalbestyrelsen ikke forer tilsyn
med driften af byggeriet. Med henblik pa at sikre
overholdelse af den nedvendige lebende overvag-
ning af bygningerne pétenkes det at optage for-
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