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soge at holde grundpriserne nede pa et rimeligt
niveau.

Der foreslas derfor indfert en ordning, hvoref-
ter kommunerne — der i praksis ofte er involveret i
grundkebet og under alle omstendigheder har
afgerende indflydelse pa opstillingen af krav til
grundmodning - far et s®rligt ekonomisk incita-
ment til at sege grundudgifterne og dermed ogsa
anskaffelsessummen og lejernes boligudgift be-
graenset mest muligt.

Det skal i denne sammenhang navnes, at bide
anskaffelsessummerne og stigningstakten i anskaf-
felsessummerne vil blive sogt yderligere begranset
gennem @ndringer i de administrativt fastsatte
regler for rammebelobene. Siledes vil opregulerin-
gen af rammebelobene blive foretaget kvartalsvis
pé baggrund af stigningen i industriens timelonsin-
deks mod nu byggeomkostningsindekset og tilleg-
gene til rammebelobene for det enkelte byggeri vil
blive pabegyndt aftrappet, nar den gennemsnitlige
lejlighedssterrelse i bruttoetageareal overstiger 70
m2. Hensigten hermed er dels at begrense vaksten
i starthuslejerne i det stettede boligbyggeri til at
folge lenudviklingen og dels at give et ekonomisk
incitament til at lejlighedssammensatningen og
lejlighedsstorrelserne i det enkelte byggeri tilpasses
den stigende eftersporgsel efter mindre og billigere
lejligheder.

ad V:

Med baggrund i udlejningssituationen for store
nye almennyttige lejligheder foreslds en nedsettel-
se af de maksimalt tilladte bruttoetagearealer pr.
lejlighed i alt offentligt stottet byggeri.

ad VI:

Som et led i regeringens fortsatte bestreebelser
pa at nedsztte de offentlige udgifter og for at fa
parallellitet til realkreditlovgivningens beldnings-
regler for forbedrings- og vedligeholdelsesarbejder
foreslds en @ndret byggeskadefinansiering for al-
mennyttigt byggeri opfort med tilsagn for 1. januar
1986. .

ad VII:

Forslaget om indforelse af en byggeskadefond
omfatter det byggeri, der efter den 31. december
1985 modtager tilsagn om offentlig stotte i medfer
af lov om boligbyggeri (almennyttigt boligbyggeri,
private andelsboliger, ungdomsboliger og lette kol-
lektivboliger).

Forslaget har sin baggrund i det forhold, at
byggeskader kan begranses i antal og omfang,
men aldrig helt undgés, og at det ofte vil vare

umuligt over det enkelte stottede byggeris drift at
finansiere udbedring af skader.

Fondens formal er at sikre ekonomiske midler
til udbedringer, siledes at det stottede byggeri
trods opstidede skader kan bevare sin brugsverdi
til gavn for samfundet og for byggeriets beboere.

Fonden skal kunne stille gkonomiske midler til
raddighed for udbedring af skader uafhangigt af
om det efter geeldende ret ville vaere muligt at dra-
ge nogen civilretligt til ansvar.

For at begranse fondens udgifter til skadesud-
bedring og for i det hele taget i oget omfang at f
Jforebygget skader — hvilket samfundsmassigt er at
foretrekke frem for at udbedre - vil der til fonden
blive knyttet bestemmelser, som skal sikre kvalite-
ten i byggeri under fonden, og som sigter pa at
bevare kvaliteten, nir byggeriet er i drift. Bygge-
skadefonden indgar sdledes i en kvalitetssikrings-
og ansvarsreform, hvis hovedsigte er at forebygge
skader og andre svigt i det fremtidige byggeri.

En vasentlig del af de skader og andre mang-
ler, der har kunnet konstateres i byggeriet i de:
senere ar, har vist sig at kunne fores tilbage til to
sat af forhold: '

a) Udviklingsfejl, dvs. fejl, der skyldes, at materia-
ler og konstruktioner opferer sig anderledes,
end det pa projekterings- eller byggetidspunktet
kunne forventes med den pa det pigeldende
tidspunkt kendte viden blandt fagfolk og med
indsats af sazdvanlig, professionel omhu i udfo-
relse og vedligeholdelse.

b) Fejl,. der er opstdet™ uanset tilstreekkelig viden,
og som ma tilskrives tilsidesettelse af denne
viden, eller manglende omhu i produktion og
udferelse, utilstrakkelig afleveringskontrol eller
manglende vedligeholdelse og overvigning af
bygningerne, efter at de er gaet i drift. ‘

Kvalitetssikring vil iseer kunne forebygge fejl og
deraf folgende skader af den art, som er nzvnt
under b). Udviklingsfejl som navnt under a) kan
modvirkes ved velovervejet igangsattelse og om-
hyggelig gennemforelse af forsegsbyggeri og af
projekter, der omfatter nye konstruktioner og ma-
terialer. Fondsbestemmelserne vil ogsa tage sigte
pa udviklingsfejl.

En bedre kvalitetssikring under opferelsen vil
indebare en raekke gavnlige virkninger:

Samfundets forsyning med byggeri bliver mere
effektiv, byggeriets brugere far bedre produkter,
byggeskader kan begraenses, og dansk byggeri bli-
ver direkte eller indirekte bedre stillet i eksporten.



